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1. BEVEZETO - KOSZONTO

. Nem tudhatom, hogy masnak e tajék mit jelent, nekem sziilbhazam... ,

Radnaoti Miklos: Nem tudhatom

Tisztelt Lakosok!

Engedjék meg, hogy Radnéti Miklos: Nem tudhatom cimi versének soraival
koszontsem mindazokat, akik keziikbe veszik Varsad Koézség Onkormanyzat
Telepulésképi Arculati kézikonyvét.

Varsad mar a kozépkorban is lakott telepulés volt. A torténelem viharai
tobbszor megtépaztak, am Oseink kitarto és szorgalmas munkajanak
koszonhetoen fennmaradt telepulésunk. Nekunk, itt éloknek fontos feladatunk,
elddeink példajat kovetve megorizni, @ mai kor igényeinek, de a természeti
adottsagokhoz igazodva épiteni, fejleszteni kozségunket.

Az arculati kézikonyv, egy utmutato és a hozzatartozo telepuléskép-védelmi
rendelet eszkoz ahhoz, hogy Varsad telepulésszerkezete a jovdben is egységes
képet mutasson és az Gjonnan épuld hazak illeszkedjenek a telepulés arculatahoz.
Ennek a dokumentumnak az elkészitésével egyrészt a  torvényi
kotelezettségunknek teszunk eleget, masrészt egy csokorba gyijtve adhatjuk at
telepulésunk egyedi hangulatat meghatarozo sajatos épitett és természeti értékeit
az olvasonak.

A dokumentum célla a kozség arculatanak megorzése, értékeinek
bemutatasa, valamint iranyok meghatarozasa a fejlodés, a jovobeni épitkezések,
telepuléskép formalasa érdekében. A kézikonyvet a jelenleg itt élok és a jovoben itt
letelepedni  szandékozok alakithatjak, formalhatjak. Belekerulhet egy-egy
igényesen felujitott lakohaz, vagy egy Gjonnan épitett jo példanak szolgalo épulet.
Rajtunk, itt élokon malik, hogy az utokor szamara olyan épitett és természeti
orokséget hagyjunk, amire utodaink is buszkék lehetnek.

Varsad, 2017.12.05.

Andrasi Zoltanné
Varsad polgarmestere
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Tisztelt Olvasok!

Megtiszteltetés szamomra, hogy ezen kiadvany oldalain sajat gondolataimat
is leirhatom és megoszthatom Onokkel a teleplilésré| szerzett tapasztalataimat,
érzéseimet.

Volt szerencsém Varsadon tobb alkalommal épitészként dolgozni és sokszor
atutazdban is jartam mar a telepulésen. Tobb mint 10 évvel ezel6tt a templom
feltjitasanak terveit készithettem el és a Czikkhalas Kft-nek is dolgozhattam. A
telepulés mindannyiszor mély benyomast tett ram, hiszen ilyen tagas, organikusan
kiépult falu kevés van a kornyéken.

E konyv kapcsan alkalmam nyilt arra, hogy még jobban megismerjem a
telepulést. Nemcsak Ujra atutaztam, vagy egy konkrét munkat elvégeztem, hanem
kiszalltam az autobol és gyalogosan vagtam neki a telepulésnek. Igen, végigjartam
az utcakat, megmasztam a dombokat, beszélgettem a helyiekkel és sok-sok
fényképet készitettem. Sokan furcsan néztek ram, amikor lefényképeztem a
hazukat, egyszeren mert megtetszett.

Be kell vallanom sokkal tobb élményt kaptam, mint amire elGszor
szamitottam, megdobbentd, hogy a hagyomanyos — mondhatni ,szabalyos”
paraszthazak és gazdasagi épuletek milyen nagy szamban, maradtak fenn.
Megannyi ablakot, ajtot, zsalugatert, kulonbozo téglabol kirakott és vakolt
homlokzatdiszt fényképeztem le.

Fontosnak tartom, hogy a leheto legtobbet visszaadjam a tapasztalataimbal e
konyv olvasoinak, mert rengeteg apro részlet és érték van a telepulésen.

Ebben a konyvben szeretném megmutatni mindazon épitészeti értékeket,
melyeket az én meglatasom szerint Varsad magan hordoz, és amelyek példaként
szolgalhatnak a telepulésen él6, az ide koltozok, az itt épiteni, feldjitani
szandékozok szamara.

Varsad, 2017.12.18.

Witzl Zsolt
Varsad foépitésze



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 5] Varsad 2017.

2. VARSAD BEMUTATASA

2.1. Telepiiléstorténet

A kozépkorban is lakott hely volt, irasos emlék 1305-bdl maradt fenn. A torok hodoltsag
elso évtizedeiben még volt lakossaga, ezt bizonyitja a simontornyai szandzsak 1572. évi fej ado-
osszeirasanak jegyzéke, amelyben Varsad még 13 csaladfovel szerepel. A torok kitizésének
idejére azonban teljesen elnéptelenedett.

A német betelepitéseket intézo Mercy grof Tolna megyében tobb birtokot kapott, igy az 6
hivasara evangélikus német csaladok érkeztek Varsadra 1722-ben, Hessen kornyékérdl
lelkészikkel egyutt. A foldesur engedélyével imahazat és iskolat épitettek. A svabsag
kitelepitéséig német nemzetiség telepulés volt mintegy 1400- 1500 lakossal.

A kozség és a hozza tartozo foldek 1773-ban az Apponyi csalad birtokaba kerultek.

1786-ban uj, késo barokk stilusi templom épult az akkor kétutcas falu kozepén. A
templom fobejarata felett a turelmi rendeletet kibocsato, az épitkezést lehetdvé tevo Il. Jozsefet
koszonto szoveg olvashato. A templom fala belul egyszer(, fehér szind, a karzat mellvéd mezoin
a rokoko jellegli vazak kozott az evangélistak és az apostolok alakjai lathatok. Az épités idején
késziilt szoszékoltar parkanyan Mozes és Aron szobra all. A faracsos papi pad feletti cimer és
felirat az épitkezéskor Varsadon szolgalo Szenitzei Barany Pal lelkésznek allit emléket.

SRS ¢ /3 e

— elsé katonai felméreés, ~1782. —
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A telepllés az I. katonai felmérés (1782) tantsaga szerint a Donat patak volgyébe, illetve a
volgy egyik mellékagaba telepiilt. Erdekesség, hogy a telepiiléseket 6sszekotd utak kozil
ezidotajt a gyonki osszekottetés még nem létezett, viszont Szakadat felé szekérut vezetett. A
foldut ma is |étezik csak gépkocsival alig jarhato. A kozség kozponti részei ekkor mar beéptiltek,
az Ady E utca dél-keleti szakaszat és a foutra merdleges utcakat kivéve.

— masodik katonai felmérés, 1858. —

A Il. katonai felmérésen(1858) mar megjelennek a keresztirany( utcak is. A szakadati
szekérat még mindig jol latszik. A gyonki osszekottetés még ekkor sem létezett.

A lll. katonai felmérésen (1882) mar lathato a gyonki Gt, igaz nem teljesen a mai
nyomvonalon. A kozség beépitett teruletébdl még mindig hianyzik a déli Ady Endre utcai
teleksor.

Az 1951-es felmérésen mar a mai kozség teljes terulete lathato. A gyonki ut a kozség
északi hataraban még egy meroleges kanyar utan érkezik vissza a mai nyomvonalra. Ennek a
régi Utszakasznak a korabbi Dozsa tsz. majorhoz vezetd része még mai is hasznalatos.

A kozség életében a nagy valtozast a Il. vilaghabort utan az evangélikus németek jelentds
részének kitelepitése hozta. Helytikre bukovinai székelyek érkeztek, s hamarosan felépult a falu
romai katolikus temploma a kozponttol Kolesd iranyaban.

A foldosztas atalakitotta a birtokszerkezetet, a termel6szovetkezet szervezése utan
tobben az iparban helyezkedtek el, az iskolat véegzett fiatalok nem tértek vissza, a tanacs és az
iskola korzetesitésével tovabb csokkent a telepllés jelentsége és lakossaga.
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— harmadik katonai felmérés, 1869-1887 —

A lakossag szama 2003-ban 433-ra csokkent, 2006-ban a betelepuld csaladoknak és a
szuletési szam emelkedésének koszonhetden 456-ra novekedett, melynek kb. 5-6-%-a német
nemzetiségu. A lakossag tulnyomo tobbsége mara székely és felvidéki szarmazasu.

— Varsad napjainkban —
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2.2. Tajszerkezet

Természeti adottsagok

Varsad a Dunantuli-dombsag nagytaj, Mecsek és Tolna-baranyai dombvidék kozépta
Tolnai dombsag kistaj csoportjan belul a Tolnai Hegyhat kistaj déli harmadaban, a Donat-patak
mentén, szabdalt felszint, dombos terlleten helyezkedik el.

Foldtani felépitését tekintve a tertlet tulnyomoan medencetledékekbdl épul fel, igy az
épitéanyag-ipari nyersanyagok (agyag, homok) kivételével természeti er6forrasokban szegény. A
talgjvizhatas alatt kozvetlenul nem allo tertletek talajképzo kozete a losz és a 10sz0s uledék. A
talgjok mechanikai osszetétele valyog, homokos valyog, melyek 87%-a felszintdl karbonatos,
13%-a gyengén savanyu. A talajok tobbnyire jo viznyelésd, vizraktarozo és vizelvezeto-
képességuek, termékenységi besorolasuk jo. A kozség jelentds részét mészlepedékes
csemozjom, déli kisebb hanyadat csemozjom-bama erddtalajok boritjak.

A kistajat 220-240 méter atlagmagassagu lapos teteji hegyhatak és a kozottuk hazodo
nagy mélységl (100-120 méter) erozios volgyek jellemezik. A hatak felszinét derazios volgyek
és derazios fulkék tagoljak. A volgyek erdsen aszimmetrikusak: délre nézo lejtoik lankasabbak (5-
7°), mig északra meredek (15-25°-0s) lejtok tekintenek.

A térség éghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten nedves. Az évi napfénytartam
meghaladja a 2050 orat, az évi kozéphomérséklet 10,0-10,4 °C kozotti. Az évi csapadékosszeg
atlaga 650-680 mm. Az uralkodo szélirany az észak-nyugati, de dominanciaja nem kiemelkedé.

A terulet a Donat-patak vizgyjto teruletén fekszik. A felszini és felszin alatti vizkészletek
kihasznaltsaga alacsony. A kisvizi idoszak a nyar vége és az 6sz, mig az arvizek foleg tavasszal
jelentkeznek. A talajviz a fovolgyekben 2-4 méter, mashol 4-6 méter kozott helyezkedik el. A
rétegviz kevés, a mélységek és a vizhozamok szélsoségesen valtoznak.

— tajkeép — google / (zifra Istvan Sandor —
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A kistaj a Kaposi (Kaposense) és Pécsi (Sopianicum) jaras mentén helyezkedik el.
Legelterjedtebb potencalis erd6tarsulasai a patakmenti égeresek (Cariéi elongatae — Alnetum), a
tolgy-koris-szil ligeterdok (Querco-Ulmetum), a gyongyviragos tolgyesek (Convallario-
Quercetum), a cseres tolgyesek (Quercetum pubescenti-cerris), a gyertyanos-tolgyesek (Querco-
robori-carpinetum) és a tatarjuharos losztolgyesek (Aceri tatarici-Quercetum pubescenti-roboris
ometosum) ezek azonban mar alig fordulnak el a tertleten. A nyilt tarsulasok kozott a homoki
gyepek a legjellemzobbek.

— jellegzetes tajkép a teleplilés dél-keleti hatdra, nagy kiterjedési legel6k, hattérben a Rudolf-major —

Tajfejlodés,

A t3j fejlodési folyamatok ismerete minden esetben elengedhetetlen ahhoz, hogy a
tervezett teruletfelhasznalasok, a koztuk lévd aranyok és elhelyezkedésuk, azaz a taj jovobeli
megjelenése osszhangban legyen a kornyezet eddigi tobb évszazados egyedi fejlodésével. A tgj
alakulasi tendenciakra, a mai tajkép, terulethasznalat kialakulasara régi térképekral, fennmaradt

levéltari iratokbal, tizedlajstromokbal, birtokperek leirasaibal, valamint az 1800-as évek végétol
a muvelési agak teruleti adatsoraibol kovetkeztethetunk.

A Tolnai dombvidék mar évezredek ota vonzo az ember szamara, ezen belul Varsad
mintegy 800 éves multra tekint vissza. A kozség elso irasos emléke 1305-bdl maradt fenn. A
terulet a kozépkorban is lakott hely. A fennmaradt irott forrasok szerint a torok hodoltsag els6
évtizedeiben még volt lakossaga a falunak, az 1600-as évek masodik felére (a torok kilizésének
idopontjara) azonban teljesen elnéptelenedett. 1772-ben Hessen kornyékérdl, Mercy grof
hivasara érkeztek a német betelepeddk a kornyékre majd 1 évvel késobb a kozség és a hozza
tartozo foldek az Apponyi csalad birtokaba kerultek.
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A hosszu évszazadok alatt az itt élok folyamatosan alakitottak, modositottak
kornyezetuket, a tajrol, annak hasznalatarol azonban csak az 1700-as évek masodik felétol
rendelkezunk informaciokkal. Az 1782-ben készult els6 katonai felmérésen az akkor mar
jelentés méretl telepuléstol délre kiterjedt erdd huzodott. A Donat-patak volgyét gyepes,
mocsaras teruletek kisérték, mig a falutol keletre és a déli kozséghataron szantok helyezkedtek
el. A mar ekkor kétutcas falu hataraban északi és déli iranyban is jelentds szoloterlletek
foglaltak helyet. Az evangélikus templom csak néhany évvel késobb, 1786-ban épul meg, ezért a
néhany évvel korabbi térképen még nem lathato. Ez a taj hasznalat a régi térképek tandsaga
szerint jorészt allandosult a kovetkezo évszazadban.

Az 1858-ban készult masodik katonai felérés még valtozatlanul jelentds, kiterjed, déli
iranyba messze elhizodo erdoteruletet jelol a falu hataraban Varsader Wald -varsadi erdo-
néven. Eszak-keleti iranyba a gyonki erdé hiazodik. A volgyben fekvé falu és a dombtetdket
elfoglalo erdéteruletek kozotti domboldalak intenziv mavelés — sz016, kert, gyumolcsos — alatt
alltak. A Varsadi erdd és a Donat-patak kozott épuletek talalhatok.

Az 1882-ben készult harmadik katonai felmérésen a kiterjedt szantok és a volgyeket
kisérd gyepek szinte valtozatlan allapotban jelennek meg, a déli teruleteken huzodo erd6 viszont
visszaszoruloban van. Ez egykor Varsadi erdo néven szereplo teruletet mar Rudolf-pusztai
erdoként emlegetik, hiszen ekkorra mar megjelent, és napjainkig fennmaradt a telepulés
délnyugati kozigazgatasi hataran a Rudolf tanya. A mai Hatso volgy, Rideg legeld, Kocsmahegy
dilokben a jelenlegi szoloteruletek tobbszorosét kitevo Varsadi szoloskert — Varsader
Weingarten — huzodott.

A szazad végén, 1895-ben készult Mivelési agak megoszlisa 1895-ben
terulethasznalat-kimutatas jol abrazolja a

muvelési agak korabeli megoszlasat. Mint
lathato az erddsultség mintegy 13%-o0s, a
foldek kozel 1/5-ét gyepek foglaljak el
foként a Donat-patak menti teruleteken és
a volgyek mélyfekvési részein. A falu
hataraban folytatott intenziv hasznalatg,
munkaigényes  kultarak, a kert- és
szOolomlvelés a megmuvelt teruletek
mintegy 5%-at foglaljak el. Teruletileg mar
ebben az idoben is a legjelentdsebb -63%- a
szantok részaranya.

szantd O sz6l6, kert, gyUmdlesds O rét, legeld o erdd

Az 1910-es évekre jelentosen atalakul a taj képe. A szantoteruletek az 6sszes megmivelt
terulet immar 77%-at foglaljak el, az erok aranya 2%-ra csokken, mikozben a kozigazgatasi
terulet valtozatlanul marad. A 20. szazad els6 harmadara jellemz6 az erd6, gyep és sz6l6 — kert
— gyumolcsos teruletek visszaszorulasa, a mivelési agak megoszlasa azonban évtizedekig
valtozatlan, mert a kozigazgatasi terulet csokkenésével a kozséghez tartozo szantok mérete is
visszaszorul.



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv | 11] Varsad 2017.

A harmadik katonai felmérés 1951-es
feltjitasa bizonyitja, hogy a kozségtdl
északra fekvo Varsader Weingarten-ben a
szOlomdvelés mar visszaszoruloban, a
telepuléstdl délre huzodo domboldalakon
meég jelentds, de nem oOsszefuggd szolok
vannak. A falu szolohegye ekkor a
telepuléstol délkeletre, a mai Szunyogsarok
dulo6 kornyezetében talalhato.

Mivelési dgak megoszlasa napjainkban

Az 1960-as évekre a szantoteruletek
aranya a szazadfordulora jellemzo szintre
csokkent, s ez az arany napjainkig sem
modosult jelentosen. A fas teruletek aranya
az elmult 40 évben folyamatosan no, ezzel
parhuzamosan azonban a gyepek lassan visszaszorulnak.

@ erdd O rétlegeld O halastdé @ nadas 0 szanih

tajhasznalat

A telepulés teljes kozigazgatasi terulete napjainkban mintegy 2231 ha, melynek kozel 92%-
a(91,52%) kulterulet.

A t3j képét a tolnai dombvidék jellegzetes, valtozatos domborzati viszonyai, valamint az
ezekhez jorészt igazodo taj hasznalatok hatarozzak meg. A volgyek mélyfekvésl, nedves
teriiletein elszortan gyepek, a magasabb szinteken szantok talalhatok. Osszefliggé gyepes-
mocsaras-sasos terulet a Donat-patak volgyében huzodik, de emellett igen jelentds a faluba
délkeleti iranybol behizodo, és meghatarozo telepulési teruleteket is elfoglalo gyepsay, hiszen
ez fontos kapocsként mikodik a kul- és belteruleti zoldfeluletek kozott.

Kiterjedését tekintve meghatarozo a Bojtorjanos diil6 30 ha feletti gyepfoltja.

A szantoteruletek elhelyezkedése szintén koveti a domborzati viszonyokat. Nagyobb,
osszeflggo, erdo- és gyepfoltokkal ritkan tagolt terulet csak a kozigazgatasi hatar délkeleti
(Kisvarsad, Vilagos-volgy dlil6) és részben északkeleti részén (Borjadi ut, Szérd Ill. ddlo) talalhato.

Erdoteruletek a kozség kozigazgatasi teruletén elszorva, foltokban, a domborzati
adottsagokat kovetve foként északnyugat-délkeleti iranyban huzodnak. Ezek nagysaga mintegy
300 ha, de igen jelentds a fasodo, cserjésedo teruletek aranya is. Az erdok fo fafajai az akac és a
tolgy.

A t3j meghatarozo eleme a lakott teruletektdl északra huzodo, valamint a kozigazgatasi
terulet nyugati hataran talalhatd Donat-patak valamint a ra telepitett torendszer. A kozségen
atfolyo arok a patak menti teruletekkel és a falutol délre huzodo hangulatos volgyek adjak a
kozség fo tajképi értékeit. A patak és a torendszer, illetve az azt kisérd nedves élohelyek emellett
természetvédelmi értéket is jelentenek.
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— a (zikkhalas Kft. telepe, hattérben a Donat patakon felduzzasztott to —

Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilésen a terilethasznalatok jorészt
északnyugat-délkelet kiterjedésiiek. A savosan megjelend erdcteruletek kiterjedése orszagos
atlag koruli, kismértékben az alatt van (16%).

A torténetileg jelentds szolotermesztés napjainkra erdsen visszaszorult, a falu mai
.5z0l6hegye" az egykori nagy szoloskert toredékére szorult vissza.

A szantoteruletek az osszes terulet tobb mint 2/3-at (68%) teszik ki. A foldek atlagos
aranykorona értéke 25 és 30 AK kozott van, a parlagon hagyott foldek mennyisége elenyészo. A
telepulési foldteruletek mezogazdasagi alkalmassaga kivalo, orszagos atlag feletti.

A talaj és az éghajlati jellemzok mezdgazdasagi szempontbal rendkivul kedvezoek. A
homeérsékleti viszonyok csaknem minden hazankban termesztett novény szamara kielégitok. A
csapadékviszonyok néhany kimondottan vizigényes fajtol eltekintve szintén kedvezéek
termesztett novényeink szamara.

— a Czikkhalas Kft. egyik halastava a Dondt-patakon, hatterben Gyénk —



Telepiilésképi Arculati Kézikonyv |13 ] Varsad 2017.

A kulteruleti beépités nem jellemzo. A kozség felsonanai hataraban fekszik a Rudolf major.
A kozség északi hataraban talalhato kozponti major és haltarozok (Czikkhalas Kft.) a Donat-
patak vizére alapozva folytatja tevékenységét. A masik, mar kulteruleten talalhato, de valdjaban
a lakott teruletek keleti lezarasat ado, két volgy kozé ékelodott major. A kistormasi ut északi
oldalan kis terulett major talalhato gazdasagi és lakoépulettel.

— a Rudolf-major birkahodalyai —

Teriiletfelhasznalas

Varsad beltertlete 121 ha (két egyéb beépitett terulettel Diostanya, Rudolfmajor), a
kozigazgatasi terulet 5,6%- a. A kulterulet 2153 ha, 79,4 %-a mezbgazdasagi terulet, 14,5 %-a
erdd. A Donat patak mentén jelentds kiterjedési rét — legeld talalhato.

A Donat-patak a telepulést észak-nyugatrol hatarolja. Varsad a patak mellékvizfolyasa a
Varsadi- arok, mentén, illetve az abbal kiagazo mellékvolgyekben helyezkedik el. A telepulés
hossziranyu tengelyét a Varsadi arok jeloli ki, melynek két oldalat kiséri az Ady Endre és a
Kossuth Lajos utca. A két utca kozotti arok menti teruletek mély fekvéstiek, arvizektdl sem
mentesek. A kettds utcahalozat a Donat patakhoz érve ketté valik, kinyilik északi, illetve nyugati
iranyban.

A kereszt elrendezésu rovid utcak az emlitett mellékvolgyekrdl nyilnak. A falu eszmei
kozpontjanak a polgarmesteri hivatal és kornyéke tekintheto, kozel a kozség sulypontjaban. Itt
talalhato még az orvosi rendeld, a vegyesbolt, az idoszakos piac, az italbolt, és egy rendezett
kozpark, jatszotér, valamint a Telehaz. A templomok kissé tavolabb helyezkednek el, az
evangeélikus templom Gyonk, a katolikus templom Kistormas iranyaban.

A belterulet falusias jellegt, a telkek tobbségénél az épulet és kornyékét és a gyumolcsos
kertrészeket loszfalak valasztjak el egymastol. Ezért e telekrészek nem tekinthetok
lakoteruletnek. A lakotelkek déli oldala mélyebb, mint az északi, melyet egy kezdodo utca ketté
oszt A temeto az evangélikus templom mogott a Kukorica volgyet kiséré domboldalon fekszik. A
temetdnek csak a felso részét hasznaljak.
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A kozség kozpontja a kettos utca elagazasi pontja, ahol egy épuletben miikodik az 6voda, a
muvel6dési haz, és a konyvtar.

— a ketté agazo fo utca latképe, fent a Kossuth Lajos, mig lent az Ady Endre utca —

A kozségnek kifejezett ipari-gazdasagi terulete nincs. A volt TSZ major, a telepulés Gyonk
felé es6 hataraban ma a Czikkhalas Kft. kozpontja és igy gazdasagi teruletbe sorolhato.
Ugyancsak annak mindsithetd a telepulés Kistormas felé eso részén talalhato korabbi TSZ major,
mely ma gazdasagi- szolgaltato telephely.

— a telepliles déli vege, a Hatsovolgybdl visszatekintve —

Belso kozteruletek, zoldfeluletek boven allnak rendelkezésre, melyek kivalo adottsagaik
tévén tovabb fejleszthetok.
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2.3. Telepiilésszerkezet

TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

A dombok kozé telepllt falu hosszanti utcai, helyenként a lejtokre kanyarodo utcaival
szépen igazodik a foldrajzi adottsagokhoz, simul a tajba. A telekosztas, a sokhelyutt egyoldali
hazsor, az oldalhataron allo fésls beépités szintén koveti a terep adta lehetdségeket.

— a Kossuth Lajos (balra) és az Ady Endre (jobbra) utcak a kozottik hizodoé Varsadi-arok két partjan —

A telkek nagysaga, a lako- és gazdasagi épuletek egyuttese utal a hajdani gazdak anyagi
helyzetére. A jol megépitett, sokaig gondosan karbantartott hazak zome maig nagyon jo
allapotban maradt meg. A falu gondozott benyomast kelt.

— a teleplilés déli részének latképe a Kossuth utca domboldalra felfuto részérél —
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TELEPULESKARAKTER

TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT

A beépités jellemzden fésus, illetve a kanyargos utcarészeken fésus fogas. Az oldalhataron
allo épuletek, altalaban élokért nélkuliek, vagy minimalis elokertjuk van. Tobbséguk 70-100 éves
paraszthaz, melyek napjainkig megorizték hagyomanyos formajukat.

Az épuletek legtobbje foldszintes, az ujabb épitési épuletek rendelkeznek alagsorral
és/vagy tetotér-beépitéssel. Sok haz megorizte hagyomanyos formajat.

Akad boven uresen allo haz, ezek kozul tobb az elhagyatottsag miatt lakhatatlan allapotba
kerult, de olyan épuletek is akadnak, amelyek igen rossz allapotuak, s lakoik valoszindleg
szukségbol élnek ilyen korulmények kozott.

Sok épllet a teleptilésen azonban kiemelkedden jo, csaknem Gjszeru allapotban van.

Varsadon a szolgaltatasi funkciok igen szik keresztmetszetet alkotnak. A telepulés
kozpontja a polgarmesteri hivatal kornyékére tehetd, mely csaknem a telepulés mértani
kozéppontjaban talalhato. Itt talalhato még a vegyesbolt, és egy szertar is.

— a teleplilés kézpontja —
A hivatal mellett gondozott park és kornyékén igen nagy zoldfelulet talalhato. Kis
osszekoto uton atkelhetunk a Varsadi-arkon, az Ady Endre utcaba, itt van a posta és a tajhaz.

A telepulésnek nincs iskoldja, a gyerekek Gyonkre jarnak altalanos iskolaba. Az 6voda és a
muvelddési haz a Kossuth Lajos és Ady Endre utcak deltajaban talalhato.

A telepulés két temploma a foutcan, egymastol tavol talalhato. Az evangélikus templom a
kozponttol északra, mig a katolikus templom délre helyezkedik el.
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BEEPITESI MOD ES EPULETTIPUSOK

A telepulés torténeti épuletallomanyanak épitészeti karaktere hasonld vonasokat mutat,
de jol megfigyelhetok az egyes korokra jellemzo épitési modok, melyek egymasra rakodtak.

A telepulésen
leginkabb  jellemz6 a
hagyomanyos
oldaltornacos paraszthaz,
hozza kapcsolodo
gazdasagi épuletekkel.

— Tipikus elrendezés( udvar,
elo/ a lakéeplilettel,
folytatasaban és
beforduléan a gazdasagi
épliletekkel. —

A lakohazak jellemzOen kisebb-nagyobb elokerttel, féstisen helyezkednek el, a
hosszoldalon lopott- (a tornac szélességének megfeleld tulnyujtott tetovel), vagy toldott
tornaccal. A tornacoszlopok zome diszesen faragott fa vagy szintén diszes ontottvas. Az utcai
homlokzat nagyrészt oromfalas-csonkakontyos, két ablakkal és tomacajtoval. A lakohazak zome
vakolt, de akad nyerstégla falazatu is, tobb épulet mivesen, gazdagon diszitett utcai
homlokzattal épult. Az ablakok kétszamyuak, kulsd zsaluval, az ajtok uveges-betétesek, az
oromzatban egy-két bevilagito nyilas.

A hagyomanyos
lakoépuletek egyszerq,
aranyos tomeglek és
foldszintesek.

Homlokzataik
szélessége az egyszerl
paraszthazak esetében 6-
7 m koruli. Az utca
vonalatol hatrahuzott
keresztszarny nem
jellemz6. A paraszthazak
parkany-magassaga  sik
terepen nem haladja meg a
4 m-t.

—  Hagyomanyos  lopott
tornacos paraszthaz, zsalus
ablakokkal —
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Talalhatunk néhany
Szép példat utcaval
parhuzamosan épult
lakoépuletekre is, ezek is
egy traktusosak,
magassaguk  csak  kis
mértékben haladja meg a
hagyomanyos
lakoépuletekét.

— A Kossuth Lajos utca

tipikus paraszthazas
utcaképe és bele ékelédd
vegyesbolt kétszintes
éplilete -

A melléképuletek keskeny telkeken csak a foépulet mogott, annak folytatasaban allnak, a
szélesebb telkeken ezen kivul hatul az utcaval parhuzamosan elhelyezett istallok, szinek, csdrok
is vannak. Néhol nyari konyha is talalhato.

A haz végében allo
gazdasagi épulet altalaban \ ,
tornacos, de egyszerlbb
kialakitasq, mint a
lakohazé. A két tornacrészt
sokszor az ives nyilassal
attort kinyajtott  végfal
valasztja el. A nagyobb
melléképuletek kozott van
vakolt, nyerstégla, falazott
és faszerkezetl vegyesen.
Eléfordul, hogy a vakolt
falmezében a nyilaskeret
tégla.

— nagymeéreti keresztben allo istallo éplilet -
Lathatunk a telepulésen gorékat is és sok udvarban van kerekes kat.

A Il. vilaghaboru utani épitészet Varsadon is nyomot hagyott. Az akkori foghijtelkeken
megjelentek az un. satortetds kockahazak. Sajnos erre az idoszakra tehetd, hogy megjelent a
hagyomanyos cserépfedés helyett a palafedés is, mely sem egyhangu szurke szinével, sem —
mara mar tudjuk jol — anyagaval, struktarajaval nem illik bele a telepulésképbe.

A 60-as évek végétol itt is épult néhany emeletes, vagy tetotér beépitéses lakoépulet, de
szerencsére szamuk elenyészo a telepulés épuletallomanyahoz képest.
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3. OROKSEGUNK
3.1. MUEMLEK
Evangélikus templom

27 -

LA teleplilésen atvezetd fout mellett szabadon dllo, egyhajos templom, K-i homlokzata elétt dllo
toronnyal, a poligondlis zarédasa szentély feldl kontyolt nyeregtetejii hajoval. A torony tengelyében
nyilo, kbkeretes kapu felett kbtabla latin nyelvii épitési felirattal és 1786-0os évszammal. A D-i
homlokzat kbzéptengelyében kikeretes oldalbejarat. Csehstiveg boltozatos toronyalj, a hajoban és a
szentélyben stukkodiszes sikmennyezet. A hgjé hdrom oldaldn karzat: a hajé K-i végében pilléres,
falazott orgonakarzat, az oszlopokon nyugvo oldalkarzatok famellvedesek, figurdlis festési
kazettakkal. Berendezés: nagyrészt épitéskori; oltarkép: 19. szazad vége. A szészékoltar felett kbtabla
német nyelvii épitési felirattal és 1786-o0s évszammal. A papi pad oromzatan Szeniczei Barany Pal
lelkész festett cimere, német nyelvi felirattal és 1792-es évszammal. Toronysisak: 1855. A torony
feldjitva: 1990-es évek vege. A kiilsé feldjitva: 2004-2005. ,,

Cim: Varsad , Ady Endre utca (413 hrsz.)
Torzsszam [azonosito]: 4269[8791]

\/édelem statusza: mdemléki védelem

Védelem fajtaja: muemlék

Epitményfajta: szakralis épulet / evangélikus templom
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3.2. HELYI VEDETT ERTEKEK
— VEDETT TERULETEK -

Ady Endre utca utcakéepe

A fésis beépitésu, hagyomanyosan
toldott tornacos paraszthazak,
melybdl 2db beforditott utcai
homlokzattal épult. Az Ady Endre
utca 205-213 hazszamok kozotti
utcasor a telepulés  egykori
beépitését mutato utcarészlet. Az
udvarokban allo gazdasagi épuletek
jellemzéen folytatolagosan éptiltek.

Az épuletek egységes tomege, a
folyamatos beépités kulonleges
karaktert ad ennek a teruletnek.

A fésls beépitésl, hagyomanyosan
lopott, vagy toldott tornacos
paraszthazakbol allo utcasor, az
Ady Endre utca déli szakaszan,
csaknem teljes hosszaban jellemzo
beépités, csak 1-2 épulet nem illik a
sorba. Az utcara jellemzd az
egyoldalas beépités, mely keskeny-
hosszu telkes. Az udvarokban allo
gazdasagi épuletek a lakoépulet
folytatasaban épultek és némelyik
a lakoépulet hosszat is meghaladja.
Az utca tuloldalan az arok parton
konyhakertek talalhatok.

Ady Endre u. hrsz.: 377-384 kozétt.

Ady Endre u. hrsz.: 443-451, 457-472, 475-479 kbzott.

Az utca vonalara épulet épuletek és egységes tomeguk, a csaknem foghij nélkuli folyamatos
beépités kulonleges karaktert ad ennek az utcanak.
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Kossuth Lajos utca utcaképe

A fés(ls beépitésl, hagyomanyosan
lopott, vagy toldott tornacos
paraszthazakbol all6 hazsor. A
Kossuth Lajos utca kozponttol dél
felé tarto szakaszara jellemzo
egyoldalas beépités, a telepllés
jellegzetes utcaképe. Az
udvarokban allo gazdasagi épuletek
jellemzden folytatolagosan épultek,
a rovidebb, vagy meredeken
emelkedd telkeken keresztben
befordulok. A rovid elckert és az
épuletek egységes tomege, a
folyamatos beépités kulonleges
karaktert ad ennek a tertletnek.

Hatsovolgyi preshazsor

A hagyomanyos — mara mar sajnos
visszaszorult —  szolémuvelést
kiszolgaldo  préshazak csaknem
foghijmentes sora, az épuletek
kulonleges  latvanyan tal a
mezogazdasagi muvelés torténeti
emlékei is.

Az épuletek kis alapterulettiek,
jellemzéen  foldszintesek, 1-2
helyiségbdl allnak és nyeregtetovel
épultek. A préshazak mogott a
domboldalba vajt pincék talalhatok.

Kossuth Lagjos u. hrsz.: 101-103, 107-127 kozott.

hrsz.: 194-212 kozott,
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— EPULETEK, EPITMENYEK -

Lakoépiilet

A fésls, fogas beépitési hagyomanyos valodi
tornacos paraszthaz, hengeres tégla oszlopokkal,
kifalazott =~ mellvéddel, jellegzetes  éplilet,
folytatasaban a tornac nélkili gazdasagi épulettel.
A féhomlokzat kétablakos nyilasrendd, a tornac
zarodasat befalaztak, a tornac nyilasrendje és
nyilaszaroi eredetiek. Az épulet nagyon rossz
allapott, gazdasagi épuletének tetdszerkezete
mar osszedolt. Védendo érték a lakoépulet eredeti
tomege, valodi téglaoszlopos, mellvédes tornaca,
nyilasrendje és zsalugateres nyilaszaroi.

Ady Endre utca 142.

Lakoéepiilet

A fésis beépitési hagyomanyos valodi tornacos
paraszthaz, négyzetes, tégla oszlopokkal, falazott
mellvéddel, folytatasaban a tornac nélkuli
gazdasagi épulettel, udvaran kerekes kuattal. A
fohomlokzat nyilaszaroit befalaztak, izléstelen
redonyos ablakot abrazolo festéssel. A tornac il |
ablakban  zarodik, a tornac nyilasrendjét
atalakitottak, nyilaszaroit kicserélték. Az épulet jo
allapotd, szépen karbantartott. Védendo érték a
lakoépulet eredeti tomege, tornaca, utcai
nyilasrendje helyreallitando.

Ady Endre utca 146.
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Tajhaz

A fésls beépitési hagyomanyos lopott tornacos
paraszthaz, gazdagon diszitett utcai
homlokzattal., benne felirat: 1884., folytatasaban
a toldott tornacos gazdasagi épulettel, jellemzo a
telepulés épitészetére. A fohomlokzat kétablakos
nyilasrendd, a tornac nyilasrendje és nyilaszaroi
eredetiek. Az épulet jo allapotq, felujitott.
Védendo érték a lakoépulet és a gazdasagi
épuletek eredeti tomege, homlokzati diszitése,
tornaca, nyilasrendje, zsalugateres nyilaszaroi.

Lakoépiilet

A fésls beépitési hagyomanyos lopott tornacos
paraszthaz, folytatasaban a gazdasagi épulettel.
A fohomlokzat kétablakos nyilasrendd, gazdagon
diszitett, a tornac nyilasrendjét megvaltoztattak,
nyilaszaroit kicserélték. Az épulet részben
felyjitott, jo allapotu. Védendo érték a lakoépulet
eredeti  tomege, lopott tornaca, utcai
homlokzatanak nyilasrendje, zsalugateres
nyilaszardi és gazdag diszitése, feltjitas esetén
torekedni kellene a tornac eredeti nyilasrendjének

helyreallitasara
Ady Endre utca 157.

volt lakoépiilet, ma konyvtar, gazdasagi épiilet és kerités

A fésis beépitési hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, fohomlokzatan parkannvyal,
folytatasaban a gazdasagi épulettel, jellemzo a
telepulés épitészetére. A fohomlokzat kétablakos
nyilasrendd, a tornac utcai traktusa beépitett,
ajtoban zarodik, a tornac nyilasrendje és
nyilaszaroi eredetiek. Az épulet jo allapotu.
Védendo érték az épuletek eredeti tomege,
homlokzati diszitése, tornaca, nyilasrendje,
zsalugateres nyilaszaroi, és utcai kovacsoltvas
keritése. A tornac utcai végének beépitése
visszabontando. Ady Endre utca 159.
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Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A fésls beépitési hagyomanyos toldott tornacos

paraszthaz, utcaval parhuzamosan beforditott |

polgarias épuletszarnnyal, fa tornacoszlopokkal,
folytatasaban a toldott tornacos gazdasagi
épulettel. A fohomlokzat négyablakos (2+2)
nyilasrendd, gazdagon diszitett, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. Védendo
érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, nyilaszaroi,
valamint az utcai homlokzat diszitése.

Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A féslis beépitési hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, utcaval parhuzamosan beforditott
polgarias épuletszarnnyal, fa tornacoszlopokkal,
folytatasaban a toldott tornacos gazdasagi
épulettel. A fohomlokzat négyablakos (2+2)
nyilasrendd, gazdagon diszitett, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. Védendo
érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, nyilaszaroi,
valamint az utcai homlokzat diszitése.

Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A féstis beépitési hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, folytatasaban az egy teto ala épult
toldott tornacos gazdasagi épulettel, jellemzo a
telepulés épitészetére. A fohomlokzat kétablakos
nyilasrendd, gazdagon diszitett, benne felirat: Tai
Johan 1923, tornaca ajtoban zarodik, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. \Védendo
érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, zsalugateres
nyilaszardi és gazdagon diszitett utcai
homlokzata.

Varsad 2017.

Ady Endre utca 206.

Ady Endre utca 207.
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Lakoépiilet és gazdasagi épiilet, utcai kerités

A fésis, fogas beépitési hagyomanyos toldott
tornacos paraszthaz, utcai homlokzatan gazdag
diszitéssel, folytatasaban a toldott tornacos
gazdasagi épulettel, jellemzo a telepulés
épitészetére. A fohomlokzat  kétablakos
nyilasrendd, a tornac ajtoban végzodik, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. Az éplilet jo
allapotu, de felgjitand6. Védendo érték a
lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti tomege,
tornaca, nyilasrendje, zsalugateres nyilaszaroi,
homlokzati diszitése és tégla labazatos,
kovacsoltvas utcai keritése.

Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A fésUs beépitésu hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, diszitett utcai homlokzattal, tégla
tornacoszlopokkal, folytatasaban az egy teto ala
épult gazdasagi épulettel, jellemzo a telepulés
épitészetére. A fohomlokzat  kétablakos
nyilasrendd, diszitett, a tornac ajtoban végzodik,
utcai traktusat beépitették. VVédendo érték a
lakoépulet eredeti tomege, tornaca, nyilasrendje,
eredeti nyilaszaroi, homlokzati diszitése.

Lakoépiilet

A fésis beépitési hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, diszitett utcai  homlokzattal,
folytatasaban az egy tetd ala épult gazdasagi
épulettel, jellemz6 a telepulés épitészetére. A
fohomlokzat kétablakos nyilasrendd, a tornac
ajtonyilasban végzddik, a tornac nyilasrendje és
nyilaszaroi eredetiek. Védendo érték a lakoépulet
eredeti tomege, tornaca, nyilasrendje,
zsalugateres nyilaszaroi, homlokzati diszitése.

Varsad 2017.

Kossuth Lajos utca 28.

Kossuth Lajos utca 29.
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Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A fésls beépitési hagyomanyos lopott tornacos
paraszthaz, diszitett utcai  homlokzattal,
folytatasaban a toldott tornacos és befordulo
téglaarchitekturas gazdasagi épulettel, jellemzo a
telepulés épitészetére. A fohomlokzat kétablakos
nyilasrendd, diszitett, a tornac nyilasrendje és
nyilaszaroi eredetiek. Az épllet felujitasra szorul.
Védendo érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet
eredeti tomege, tornaca, nyilasrendje, homlokzati
diszitése.

Varsad 2017.

Kossuth Lajos utca 38.

Lakoépiilet, gazdasagi epiilet és kerités

A fésls beépitést hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, utcaval parhuzamosan beforditott
polgarias épuletszarnnyal, fa tornacoszlopokkal,
folytatasaban a tornac nélkuli gazdasagi épulettel.
A féhomlokzat négyablakos (2+2) nyilasrendq,
egyszerl  parkanyzattal tagolt, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. VVédendo
érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, nyilaszaroi,
valamint az utcai téglalabazatos kovacsoltvas
keritése.

Volt tlizolto szertar

A Kossuth utcaval parhuzamosan felépult,
gazdagon diszitett téglaarchitektiras tarolo
épulet. Fohomlokzata négytengelyes, boltives
zarodasu falfulkékkel, bennuk ajtoval, illetve
kapuzattal. Véghomlokzatain kifalazott lizénaval
és parkany szinten fogas frizzel. Védendo érték az
épulet eredeti tomege, utcai homlokzatanak
nyilasrendje, nyilaszaroi és tégla architektaraja.

Kossuth Lajos utca 47.

hrsz.: 252
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Lakoépiilet és iizlet

Emeletes polgarias lakoépulet, foldszintjén
uzlettel. Utcai homlokzata gazdagon diszitett,
konzolos erkéllyel tagolt, homlokzata
négytengelyes nyilasrendd, also és felso szinten
eltér6 traktusban ajtoval, aszimmetrikusan.
Udvaran toldott tornacos kialakitasu
épulettomeg, falazott végpilléerrel és fa
oszlopsorral. Védendo érték az épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, nyilaszaroi,
homlokzati diszitése, erkélye és kovacsoltvas
korlatja.

Lakoépiilet

A féslis beépitési telken toldott tornacos
paraszthaz, tornacfala és oszlopai hianyoznak,
diszes utcai homlokzattal, jellemzo a telepulés
egeszeére. Utcai homlokzata kétblakos
nyilasrendd, gazdagon diszitett. A tornac
nyilasrendjét atalakitottak, nyilaszaroit
kicserélték. Védendd érték a lakoépulet eredeti
tomege, tornaca, utcai  homlokzatanak
nyilasrendje, nyilaszaroi, homlokzati diszitése.

Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A fésis beépitési hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, folytatasaban nagymeéreti gazdasagi
épuletekkel, melyek befordulnak, keresztben
csatlakozo goréval. A fohomlokzat atalakitott,
jelenleg  egyablakos nyilasrendld, a tornac
nyilasrendje és nyilaszaroi eredetiek. Eredeti
nyilasrendd, gazdasagi épuletekkel. Veédendo
érték a lakoépulet és a gazdasagi épulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, nyilaszaroi,
homlokzati  diszitése, utcai  nyilasrendje
helyreallitando.

Varsad 2017.

Kossuth Lajos utca 61.

Kossuth Lajos utca 71.

Kossuth Lajos utca 72.
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Lakoépiilet és gazdasagi épiilet

A fésls beépitésti hagyomanyos valodi tornacos
paraszthaz,  folytatasaban a  gazdasagi
épuletekkel, az udvaran szabadon allo goréval. A
fohomlokzatat atalakitottak, jelenleg egyablakos
nyilasrendd, hozza nem illo diszitéssel, a tornac
nyilasrendje é&s nyilaszaroi részben eredetiek.
Védendd érték a lakoépulet és a gazdasagi
épuletek eredeti tomege, tornaca, nyilasrendje,
nyilaszaroi, anyaghasznalata. A lakoépulet eredeti
utcai homlokzata helyreallitando.

Lakoépiilet

A fésls beépitést hagyomanyos toldott tornacos
paraszthaz, jellemzo a telepulés egészére. A
fohomlokzat kétablakos nyilasrendd, a tornac
ajtonyilasban végzodik, a tornac nyilasrendje és
ajtaja eredeti. Az épulet felujitott nyilaszaroit
osztott szarnyu ablakokra cserélték, illik az
épulethez. Védendo érték a lakoépulet eredeti
tomege, tornaca, nyilasrendje, és eredeti
nyilaszaroi.

Lakoépiilet

A fésts beépitést hagyomanyos lopott tornacos
paraszthaz, diszitett utcai homlokzattal, benne
felirattal, mely mar nem olvashato, jellemzo a
telepulés egészére. A fohomlokzat kétablakos
nyilasrendd, de ablakait nagyobbra cserélték,
rejtett reddnytokos, a tornac nyilasrendje és
nyilaszaroi eredetiek. Az épulet leromlott allapotu,
felGjitasra szorul. Védendo érték a lakoépulet
eredeti tomege, tornaca, nyilasrendje, és eredeti
nyilaszaroi, valamint homlokzati diszitése.

Varsad 2017.

Kossuth Lajos utca 79.

Kossuth Lajos utca 80.
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romai katolikus templom

A telken szabadonalloan felépitett Ujkori templom épulet, egyszerli nyeregtetos épulet,
fohomlokzata mellé allitott toronnyal, egyszeri homlokzati kialakitassal. Védendd érték az
épulet eredeti tomege, nyilasrendje.

Kossuth Lgjos utca 78.
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— SZOBROK, KERESZTEK -

Maria barlang

— templomkert —
Kereszt Jezus a kereszttel
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A HAZAERT” hési emlékmii
— templomkert —
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3.3 VEDETT TERMESZETI ERTEKEK
tajkepvedelmi szempontbol kiemelt teriiletek

Ide tartoznak a természeti vagy kulturalis orokség adottsagai alapjan a kilatas-ralatas
szempontjabol védendd tajképpel, illetve tajképi elemmel rendelkez6 teriletek. Ezek pontos
meghatarozasa értékvizsgalat alapjan tortént, és magaban foglalia a védett természeti
teruleteket, értékeket és egyedi tajértékeket.

Varsadon a lakott beltertlet csak toredéke a teljes kozigazgatasi teruletnek, és ha
megvizsgaljuk a kozigazgatasi terlleten évo védett terlleteket, akkor megdobbentd adatot
kapunk, a teljes kozigazgatasi terulet mintegy 65%-a védett.

A telepulés kozigazgatasi teruletének északi részén huzodik a Donat-patak és a ratelepult
torendszer. A telepulés a Tolnai hegyhat déli tertletén helyezkedik el. A telepulés a hegyhat
volgyeiben helyezkedik el. A Donat-patak volgyébdl lathatjuk a telepulés dombok kozott
meghuzodo utcait, a telepulés feletti dombokrol pedig ralatasunk nyilik az egész telepulésre és
az északi hatarban 1évo nagy vizfeluletekre.

— A Kossuth Lajos utca déli szakasza a szemkézti dombrédl nézve — google / (zZifra Istvan Sandor —

A tajképvedelmi teruleten kivul, csak a telepulés keleti hataraban Iévé nagyparcellas
mezogazdasagi muvelési terulete esik.
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Nemzeti Okologiai Halozat teriilete

Az okologiai halozat célja a biologiai sokféleség és a biologiai kapcsolatok fenntartasa,
helyreallitasa, amely kiterjed mind az éldlények, mind allomanyaik, mind pedig életkozosségeik
megovasara, valamint az okologiai rendszert képez6 teriletek muikodoképességének,
természetes dinamikajanak biztositasara.

Az okologiai halozatot a természetes és természetkozeli teruletek és a koztuk kapcsolatot
teremtd okologiai folyosok, valamint a korulottik a hatasok mérséklését biztosito védoteruletek
egységes, osszefliggd rendszere alkotja.

A telepllés északi részén |évo Donat-patak a Varsadi-arok torkolataval és a hozza
kapcsolodo mélyfekvési teruletek, a honos novénytarsulasok, a viszonylag haboritatlan
kornyezetnek koszonhetoen a vizimadarakon kivil mas allat és novényfaj szamara is életteret
nyujtanak.

— A Kossuth Lajos és Ady Endre utcak altal kozrefogott patakvélgy —

A Donat-patak és a kozvetlen kornyezete, valamint a tole délre fekvd, Gyonk teruletérdl
atlogo erdotarsulas az orszagos okologiai halozat részét képezi. llyen terulet talalhato még a
telepulés déli, felsénanai hataraban a Hidas-patakhoz kapcsolodo volgyben lévo
gyepteruleteken.

A vizfolyasok mentén maradhatott meg bizonyos mértékig a természetkozeli allapot, mivel
a jo mindségu talaj adottsagok kovetkeztében a mivelheto foldteruletek csaknem egésze
mezogazdasagi muvelés alatt all. A telepulés teruletén nagy kiterjedést, 6shonos fajokbaol allo
erdoség csak a dél-nyugati hatarban a Kalazno teruletére is atlogo teruleten talalhato, ezen kivul
csak a meredek domboldalakban maradtak meg kisebb foltok. Ezek, és a kulturnovényekbal allo
gazdasagi erdok nem nyujtanak kedvezo életfeltételeket, nem toltik be a magteruletek szerepét
az okologiai halozatban, azonban kapcsolatot teremtenek azok kozott.
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Egyedi tajertékek

Varsad 2017.

A tajak karakterének fontos
OsszetevOi az egyedi tajértékek.
Egyedi tajértéknek minosul az adott
tajra jellemzo olyan természeti érték,
képz6dmeény és az emberi
tevékenységgel |étrehozott tajalkoto
elem, amely természeti, torténelmi,
kultartorténeti, tudomanyos vagy
esztétikai szempontbol a tarsadalom
szamara jelentoséggel bir. Ezeknek az
értékeknek gyakran ,csak” a helyi
kozosségek szamara van jelentosége,
mint példaul a népi vallasossag tgji
megjelenéseként egy-egy kapolnanak,
vagy a  korabbi  tajhasznalat
emlékeként egy-egy katnak,
borospincének. Sok esetben viszont
jelentdséguk a helyi szinten messze
tdlmutat.

A telepulésen szamos tajértéket
talalunk, amelynek egy része orszagos
és helyi védelem alatt allo épitészeti
érték is - ezeket az elozd

fejezetekben bemutattuk.

— A kilatobdl kiilonleges latvanyt nydjt a kornyezé taj, ralatas a volgyekre, tavakra. —

Beltertileten:

Lészmélyat: kozuti kozlekedési emlék

Fesziilet: Telepuléssel kapcsolatos vallasi emlék

Templom: Telepuléssel kapcsolatos vallasi emlék

Istallo: Termeléssel kapcsolatos épitészeti emlék

Népi lakohaz. Termeléssel kapcsolatos épitészeti emlék

Temeto: Telepuléssel kapcsolatos temetkezési emlék

Pincesor: Telepuléssel kapcsolatos agrartorténeti emlék

Tajhaz: Termeléssel kapcsolatos épitészeti emlék
Kulteruleten:

Legelé: Termeléssel kapcsolatos agrartorténeti emlék

Lészmeélyat: Kozlekedéssel kapcsolatos telepulési emlék

Major: Termeléssel kapcsolatos agrartorténeti emlék
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\/édett terliletek Varsad teruletén:

- kék: Nemzeti Okologiai Halozat teriilete

| kiemelten kezelendo tertlet

0

delmi szempontb

-

-

ajképve

-

-zold: t

- piros vonal: kozigazgatasi terulet hatara
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO

KARAKTERU TERULETEK BEMUTATASA
4.1. TELEPULES BEEPITETT BELTERULETE

Varsad telepulés belteruleti beépitett részén nem kulonboztetunk meg eltéro karaktert
teruleteket, hiszen a beépitettség egységes. A telepulés beépitett beltertletén, a lakott
telepulésrészen jellemzoen lakoépuletek talalhatok, csak egy-egy épulet rendelkezik ettdl eltérd
funkcioval. A telepulési kozponti funkciok egy-két épuletben kapnak helyet, melyek beleillenek a
telepulés egységes képébe.

Az idck folyaman a tertlet beépitettsége nem valtozott, a jellemz6en paraszthazas fésis
beépités maig fennmaradt. A telepulésen kevés foghij telket talalni, a beépitettség és az
épuletstrtség homogénnek tekintheto. Az utcak, telektombok beépitései a koruknak megfeleld
arculati jegyekkel rendelkeznek.

— az Ady Endre utca hagyomanyos paraszthazas utcaképe —
— a Kossuth utca domboldalra felkiszé szakasza —

A telepulés ,fo" utcajanak
képét meghatarozza a
telepulésen athalado Varsadi-
arok, melynek két oldalan az
arok arteruletén kivul
helyezkedik el az Ady Endre és
Kossuth utca. Az utcak - a
telepulés hosszanti iranyaban —
igen szélesek, kimondottan nagy
zoldfeluletek csatlakoznak az
arok teruletéhez, melyek egy
része konyhakerti mdvelés alatt
all.
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A homogén utcakép mellett az anyag- és szinhasznalat is harmonikus, a telepulésen nem
talalkozunk rikito szinekkel, vagy oda nem ill6 anyaghasznalattal, mindkettd tekintetében a
hagyomanyos terjedt el, és maradt fenn.

T :".' i
E LT
’ : : |

— a Kossuth Lajos utca hagyomanyos paraszthazas utcaképe —

A beépités jellemzoen fésis, illetve fésis fogas. Az épuletek a telken belul jellemzéen a
telek északi, észak-nyugati oldalhataran allnak. Az épuletek minimalis el6kerttel, vagy elokert
nélkul épultek. Tobbséguk a 20. szazad elso felében épult lopott, vagy toldott tornacos
paraszthaz, hosszanti nyeregtetovel, az utca felé csonka, vagy teljes konttyal, melyek napjainkig
megorizték hagyomanyos formajukat. Kevés épulet esetében talalkozunk keresztszarnyu
toldalékkal, de azok sem illenek az épuletekhez, tobbnyire alacsony hajlasu tetével épultek a
keresztbe forditott nyeregtetd helyett. Az épuletek folytatasaban, jellemzéen hosszanti
elrendezésben lathatjuk a melléképuleteket, sok esetben a lakdépulettel egy tetd ala vonva. A
telepulésen sok melléképulet mar eltiint, a lakoépuletek esetenként maganyosan allnak a
telkeken.

Az épuletek legtobbje
foldszintes, az  ujabb

épitésu épuletek
rendelkeznek  alagsorral
és/vagy tetotér-

beépitéssel.  Sok  haz
megorizte hagyomanyos
formajat.

Az épuletek allaga
tobbnyire kielégitd, kevés
felGjitott, annal inkabb sok
leromlott allapotd épulet
lathato.

— a felujitott tajhaz —
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4.2. HATSOVOLGY! PINCESOR TERULETE

Varsad keleti hataraban -
gondolhatnank zartkerti beépitésnek
— valojaban a belterllet részeként
lathatjuk ezt a pincesort, mely 6rzi az
egykori hagyomanyos szolomuvelés
emlékeit.

Az onmagaban is védett
pincesort, onallo karakterként
mutatjuk be, hiszen az itt talalhato
épuletek eltérnek a lakott belterulet
épuleteitdl és beépitésétol.

—  igényes  téglahomlokzatu
préshaz, mives faszerkezetd elotetovel —

Az épuletek igen kis
alapterulettek, jellemzoen egy vagy
két  helyiségbol allnak és az
ingatlanokon szabadon alloan
helyezkednek el 5-8méteres
elokerttel, az utcara merdleges
gerinccel.

Az ingatlanok bekeritetlenek, a
préshazak mogott a domb er6teljesen
emelkedik, igy helyet ad a partba vajt
pincéknek. A préshazak jellemzden
foldszintesek, de néhanyat
alapteruletében  kibovitettek  és
padlastérrel is beépitettek — képen
Jobbra.

Sajnos mara a szolotermesztés

— egy-két kivétellel - teljesen
megszlnt, a préshazakhoz tartozo
hatso telekrészek tobbnyire

szantofoldi mivelés alatt allnak.

A pincesor hangulata, a ralatas a
telepulés déli részére megorizendd
karakteri elem, kiemelkedd védelmet
érdemel.

— szépen karbantartott éplilet,
hozza illé kiiilbvel —
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4.3. HALGAZDASAG — MAJOR TERULETE

A telepllés  belteruletével
szomszédos, az északi  hatar
meghatarozo latképe a Czikkhalas Kft.
telephelye, mely a Donat patak
volgyére  telepilt és nemcsak
latképében meghatarozo a
telepulésen, hanem gazdasagi
szereploként és munkaltatoként is
fontos a térségben. A cég halaszati,
mezogazdasagi és erdészeti
tevékenységet is folytat, de a
vendéglatasban, vadasz turizmusban
is szerepet vallal.

Az épuletek egy csoportban
helyezkednek el, jellemzden
majorszerlien bels6 gazdasagi udvar
koré szervezodve.

A foépulet kiemelkedd épitészeti
értéket képvisel, nagy alapterulett
kdria szerd L' alaprajza épulet. A
nyeregtetds  épulet fo szarnya
polgarias megjelenésd, emelt
fedélszerkezetes homlokzatq,
igényesen feldjitott, udvari oldalan
széles — beépitett/betvegezett -
bels6 tornacfolyosora flizott.

A terulet épuletei jellemzden
hagyomanyos  tomegliek, nyereg
tetosek, foldszintesek, csak kis
alapteruleti emeleti, illetve tetotér
beépitéssel rendelkeznek.

A gazdasag épuletei felujitottak,
karbantartottak, egységes
megjelenéstiek, a terulet szépen
gondozott és karbantartott.

A major épuletein kivul a
teruleten  épuletelhelyezés  nem
jellemz6, a mesterségesen kialakitott
halastavak és a kiszolgalo uthalozat
talalhato.
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4.4, GAZDASAGI TERULETEK

A telepulésen a halgazdasag teruletén kivul tovabbi két gazdasagi teruletet talalunk.

Az egyik a telepulés déli hataraban, kozvetlenul a belterulettel hataros major tertlet,
melyen egy nagy alapterulett ,L" alaprajzu istallo épulet talalhato, jelenleg is allattarto telepként
mukodik. Az épulet hagyomanyos kialakitasa, alacsony fala, nyeregtetos istallo épulet — képen
lent.

A masik gazdasagi terulet a
Rudolf major terulete, mely eredetileg
is és jelenleg is allattarto telep
funkcioju. Ezen a teruleten vegyesen
lako funkcioju épuletek — egykori
cselédhazak, képen jobbra — és szamos
istallo — képen lent —, valamint tarolo
épulet talalhato, meglehetosen nagy
alapteruleten. Az épuletek egymastol
tavol, szabalyos elosztasban
helyezkednek el, jellemzéen
hagyomanyos tomeglek, téglalap
alaprajzuak, nyeregtetosek.
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TERULETI LEHATAROLAS

A telepllés beépitett terllete — térképen zolddel jelolve.
A Hatsovolgyi pincesor terulete — térképen narancssargaval jelolve.
A halgazdasag — major terulete — térképen kékkel jelolve.
A gazdasagi teruletek — térképen bordoval jelolve.
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4.2. TERMESZETES ELOHELYEK, VEDETT TERULET

A telepulés teljes kozigazgatasi teruletének
mintegy 65%-at fedi le ez a terulet, melybe bele
tartoznak:

- tajképvédelmi szempontbol kiemelt teruletek
. Nemzeti Okologiai Halozat teriilete

A telepulés észak és nyugati teruletein a Donat-
patak és a Varsadi-arok torkolataval osszefuggo és a
hozza kapcsolodo mélyfekvési teruletek, valamint a
tole keletre fekvo, Gyonk teruletérdl atlogo erdotarsulas
az orszagos okologiai halozat részét képezi. Ezen a
tertleten a honos novénytarsulasok, a természetes
kornyezetnek koszonhetden a vizimadarakon kivul mas
allat és novényfaj szamara is életteret nygjtanak. Az
orszagos Okologiai halozat része még a telepulés déli,
felsonanai hataraban a Hidas-patakhoz kapcsolodo
volgyben lévo gyepteruletek.

Elmondhato, hogy az okologiai halozat teruletei altal hatarolt igen nagy kiterjedést
egybefuggo terulet a tajképvédelmi szempontbol kiemelt terulet.

Nem tartoznak védelem ala a telepulés keleti hatarrészében talalhato nagy kiterjedésti
mezogazdasagi mulvelés alatt allo teruletek nagyparcellas szantoteruletek.

A telepulés belteruletén kivul eso teruleteken — a major teruleteket kivéve — egyaltalan
nem jellemzd az épuletelhelyezés.

A teruletre jellemz6, hogy megmaradt természetes teruletnek, az intenziv mezogazdasagi
muvelés a megmduvelheto terulet csaknem egészét lefedi. Az at menti fasorok nagyrészt mar
eltlintek — képen fent a Rudolf-major bekétd atja —, a nagy kiterjedési parcellakat csak a meredek
domboldalakat elfoglalo erdofeluletek szakitjak meg. A tajban sakktablaszerien helyezkednek el
a foldparcellak és az erdofoltok. A Rudolf-major kornyékén — képen lent —, az allattartasbaol
adodoan maradt fenn nagy egybefuggo rét-, legeld felulet.

A terulet fenntartasa természetvédelmi szempontbol kiemelked6en fontos, hiszen
potolhatatlan értéket képvisel.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA

VONATKOZO AJANLASOK
— EPITESZETI UTMUTATO -

A telepuléskép szempontjabol meghatarozo tényez6 maga a telepulés foldrajzi kornyezete,
a torténelem meghatarozo eseményeinek lenyomata. Az egységes beépitése, a mezdgazdasag
sokszinlsége, a tajhasznalat, a t3ji adottsagok, a kozlekedési helyzet, a hagyomanyos
telepulésszerkezet, mind a telepulés arculatat hatarozzak meg. Ide kell még sorolnunk az utcak,
épuletek, épuletrészek kidolgozottsagat és anyaghasznalatat, vagy az utcak és portak
novényzetét is.

Ezek egyuttesen fejlesztették ki, &s alkotjak ma Varsad arculatat. Ha ezen, nem teljes kort
felsorolasbol csak egyetlen tényezo is megvaltozik, akkor mar egy masik telepulésrol beszélunk,
egy mas karaktert latunk. Eppen ezért fontos, hogy az utékor szamara megérizziik mindazt, amit
a torténelem soran a telepuléstunk magara oltott, ahogy kialakult, fejlodott és elnyerte mai
formajat, hiszen mindennek oka volt és van.

A telepuléskép formalasaban fontos tényezok:
- infrastruktara (utcahalozat, utcak, parkok, energiaellato- és hirkozlo halozatok, stb.)
- épuletek, épitmények
- novényzet
A telepulésnek nincs igazi kozpontja, ennek hijan a polgarmesteri hivatal kornyezetét

nevezhetjuk telepuléskozpontnak, hiszen itt talalhatok a kozponti funkciok és egy picit
kiszélesedik a telepulés foutcaja.

Az egységesnek mondhato épulettomegek és hasonlo épitészeti kultira egységessé teszi
a telepulést.

Ezen fejezetben a telepulés teruletére, épitési, atalakitasi, bovitési, felujitasi munkak
tervezésére, kivitelezésére adunk javaslatokat.

-
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A) EPULET-ELHELYEZESRE, TETOGERINC-IRANYARA SZOLO JAVASLAT II.
OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD ESETEN

JAVASOLT:

Az egységes utcakép megjelenése szempontjabol kivanatos:
- az utcaban fellelheto épuletelhelyezési moddal és ritmussal megegyezd,
- tomegében is ahhoz alkalmazkodo épuletelhelyezés,

- az utcaban felleheto tetoformakhoz hasonlo tetdidom alkalmazasa,

NEM JAVASOLT:

A rossz példakon keresztul azokat az épuletelhelyezéseket és tet6formakat mutatjuk be,
melyek nem alkalmazkodnak:

- a kialakult allapothoz,
- utcaképhez, a szomszédos épuletekhez,

- az utcai homlokzatok rendezett sorahoz, megtorik azt, mind tetdgerinc iranyaban, mind
alaprajzi méreteiben,
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B) LEJTOS TEREPEN VALO EPULET-ELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT
JAVASOLT:

Lejtos terepnél torekedni kell:
- az azonos lejto feldli megjelenés elérésére, valamint

- aterep lejtését figyelembe vevo épllet-elhelyezésre.

NEM JAVASOLT:

A rossz példakban azokat az elhelyezéseket mutatjuk be, melyek nem veszik figyelembe
a kialakult terepviszonyokat, logikat nélkulozé megoldasok, utcaképet banté megoldasok.

X

~ lejtéiranyra ultetett sik terepre tervezett haz

- sik tereppé valtoztatott lejtds terep
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C) EPULETTOMEGRE, EPULETBOVITESRE, TETOIDOMRA SZOLO JAVASLAT

JAVASOLT:

Cél az utca feldli egységes homlokzati megjelenés elérése, a szomszédos éplletekhez
valo alkalmazkodas.

Az épuletek bovitésénél javasolt a merdleges oldalszarny kialakitasa, mellyel az utca feldli
épuletritmus megmarad, tulzo épuletszélesség nem jon létre. A tet6idom csatlakozasa is
kedvezd modon alakithato ki. A bovitményként tervezett oldalszarnyat a homlokzati siktol
hatrahdzottan, attol legalabb 5m-rel tavolabb kell elhelyezni, ezzel az egységes utcakép
megmarad a toldalék nem befolyasolja az utcaképet, a tetdidomban bekovetkezett valtozas
hatasa a megjelenésre nem mérvado.

A tetdidom kialakitasanal a szomszédos épuletekhez, a kialakult utcaképhez illeszkedd

megoldas javasolt. Hagyomanyos elrendezésu, oldalhataron allo beépitési modu telkeknél ez
dont6en magas tetos kialakitast takar, utcara meroleges tetogerinc irannyal.

NEM JAVASOLT:

A szomszédos épuletek tomegének figyelmen kivul hagyasa mellett, a beépitési
paraméterek mechanikus betartasa még onmagaban nem eredményez utcakeépi illeszkedést.

A meglévo kialakult tetdidomoktol eltérd tomegek alkalmazasa nem tamogathato, a
toldaléképités soran kialakuld osszetett tetdidom zavard megjelenésl, utcaképet rombolo
hatasa.

Nem javasolt az oncélu formai kialakitas, a
szomszédsagra és a kialakult utcaképre figyelmet nem fordito,
az épulet nagysagrendjével osszhangot nem mutato
megoldasok alkalmazasa. kivanatos.
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D) EPULETMAGASSAGRA ES TETOHAJLASSZOGRE SZOLO JAVASLAT

JAVASOLT:

A tervezett épuletmagassag meghatarozasanal a szomszédos épuletekhez hasonlo, az
utcaképben egységes megjelenést biztosito megoldas javasolt.
Tet6hajlasszog tekintetében javasolt a 35-45°kozotti kialakitas.

o9 o ¢

NEM JAVASOLT:

A szomszédos épuletekétdl nagyban eltérdé magassagu épuletek megtorik az
utcaképet, a kialakult egységet megbontjak. Alacsonyabb, vagy magasabb épulet, a
szomszédos épuletétdl merdben eltéro tetdhajlasszog rontja az utcaképet.

B2 4
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E) EPULET HOMLOKZATI ANYAGHASZNALATARA ES SZINEZESERE SzOLO
JAVASLAT

JAVASOLT:

A tervezett épulet homlokzati anyaghasznalata és szinvilaganak meghatarozasa soran a
telepulésre jellemzo pasztell szinek hasznalata javasolt. A hagyomanyos vakolt
homlokzatfeluletek mellett a telepulésen megtalalhatdo tobb éplleten a tégla architektura,
valamint a terméskd (ciklopkd) is, igy ezen anyagok hasznalata is tamogathato.

NEM JAVASOLT:

A telepulésen elterjedt pasztell szinektdl eltérg, rikito, csillogo szinek alkalmazasa
rontja az utcaképet, a telepulés o0sszképét. Ipari ovezeteken kivul nem javasolt
fémhatasu, hullamos, vagy trapézlemez homlokzatburkolatok alkalmazasa sem.
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F) SZEMELYGEPKOCSI TAROLO ELHELYEZESERE SZOLO JAVASLAT
JAVASOLT:

A személygépkocsi tarolo lakoépulettel valo egybeépitése javasolt, a foépulettel
épitészeti egységet alkotva. Lakoépulet elotti elhelyezés esetében torekedni kell a garazs
épulettomegének utcaképbe illesztésérdl, a lakoépulettel azonos tomeg, anyag és
szinhasznalatara.

A garazs épuletének lakoépulet mogotti elhelyezése az utcakép szempontjabal indokolt,
meglévd lakoépulet bovitése soran elsodleges cél. Ez esetben is torekedni kell a lakoéptletével
azonos tomeg, anyag és szinhasznalatra.

NEM JAVASOLT:

Nem javasolt és nem tamogathato a lakoépulet mellett oldalkertben, vagy a lakoépulet
el6tt elokertben kulonalloan elhelyezett garazs. Az ilyen beépités rombolja az utcaképet, nem
illeszkedik a kialakult ritmusba, zart udvar érzetét kelti.

Epulettel egybeépités esetén, az éplilet el6tti elhelyezés sem javasolt, ha annak
épulettomege, anyag és szinhasznalata eltér a kialakult utcaképtdl, nem koveti a helyben
szokasos épitési magatartast.

G) TETOHEJALASRA SZOLO JAVASLAT
JAVASOLT:

A tervezett tet6héjalas mind anyagaban, mind szinében egyarant alkalmazkodjon a
telepulésen jellemzo anyag és szinhasznalathoz.

Javasolt a terra (fold) szinek hasznalata, sik vagy hullamos, lehetdleg kiselemes
tetOcserepek, vagy ezek strukturajaval és szinével megegyez0 egyéb tetofedd anyagok
alkalmazasa.

NEM JAVASOLT:

A tetohéjalasnal kertlni kell a zavaro mintakat (szavak megjelenitése eltérd
szinhasznalattal), a rikito (élénkpiros) és terra szinektdl eltérd (kék, zold, antracit, fekete, stb.)
szinhasznalatot.

Kerulni kell a fénylo és tukroz6do (mazas), valamint a fémes hatasu fellletek
alkalmazasat, a tal sotét (antracit, fekete, stb.) és tdl vilagos (fehér, tortfehér, sargas) szinek
hasznalatat, tovabba az eltéro szind tetoelemekkel szavakat, abrakat formalo megoldasokat.
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H) KERITES KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT
JAVASOLT:

A légies, tagas érzetet kelto tér, és az utcaban talalhato épuletek és a teljes utcakép
érvényesulése szempontjabol az alacsony — legfeljebb 30-40cm tomor labazattal — kialakitott
feluletében legalabb 50%-ban attort, legfeljebb 2 méter magas keritések alkalmazasa javasolt.

A telepulésen fellelhetok egyarant a fém és a fa anyagu keritések, melyek megfeleld
attortség esetén nem jelentenek jelentos eltérést. Keritések szinhasznalatanal a semleges,
kornyezetbe ill6 terra szinek alkalmazasa javasolt, mind az épitett (beton, tégla, ko, stb.)
feluleteken, mind a fa feluleteken. Fém keritések esetében a sotét szinli matt feluletd festés
javasolt.

Jo megoldas lehet még az alacsony novénykerités alkalmazasa, mely kedvezéen hat az
utca légterére.
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NEM JAVASOLT:

A magas, tomor, atlatast eltakaro kerités épitése nem javasolt, mert zart, levegotien
érzetet kelt, raadasul megtori az utcaképet. Ugyanigy nem javasolt a nagy magassagu teljesen
tomor novénykerités alkalmazasa sem.

Aﬁx Il
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— KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA -
UTCAK, TEREK, KOZPARKOK

A telepulésen kozlekedve, sétalva alapvetd képet ad a telepulésrdl a kozteruletek
minosége, gondozottsaga, tisztasaga, a kozteruleteket hatarold épuletek homlokzatai, valamint
az utcakrol lathato magankertek latvanya.

A kozteruletek, parkok, utcak mindségi formalasa, igényes kialakitasa a leghangsulyosabb
ezek kozul, hiszen ezen kozlekedve érunk el a célunkhoz, ezeken keresztul haladunk at a
telepulésen. Kozteruletnek tekintink minden a kozlekedésre szolgalo tertletet, mint az utakat,
utcakat, tereket, gyalogutakat, de a zoldteruleteket, kozparkokat is.

A kozteruletek lehetnek karakteres fellletek, jo példak az itt lakok, vagy a telepulésen
athaladok szamara, de lehetnek felejtendo jellegtelen kozlekedd feluletek is. A mi feladatunk,
hogy kozteruleteinket, utcainkat, parkjainkat ugy formaljuk, alakitsuk és tartsuk fenn, hogy azok
jo példaként szolgaljanak, a telepulés lakoinak, az atutazoknak is maradando emléket
nyUjtsanak, esetleg példat allitsanak.

A telepulés kozteruleteinek alakitasa soran meghatarozo tulajdonsagok és elemek
alakitasara vonatkozoan azon elemekre tudunk javaslatokat megfogalmazni, melyek fontosak az
osszkép kialakitasaban.

Szélesseg:

Az utcak szélességi viszonyainal figyelembe veendd, hogy ezek a torténeti telepulés
elemei-e, vagy Ujak. Ha torténeti eredetlek, akkor gondos mérlegelést kovetden donthetd el,
hogy megvaltoztatasuk jar-e olyan eldnnyel, amely karpotlast adhat a hagyomanyos térérzet
eltinéséért.

Els6sorban
kozlekedési indokok
jelentkezhetnek egy utca
szélesitésére. Fontos ezen
szempontok minden
részletet feltaro elemzése,
a megvalositas
szukségessegének
meérlegelése, hiszen
manapsag a hagyomanyos
szUk utcak varazslatos
hangulatanak
megorzésenek igénye
erdsodik.

— a Kossuth utca északi
kétszintes szakasza —




Telepiilésképi Arculati Kézikonyv | 54 | Varsad 2017.

Varsadon ezzel a kérdéssel talan nem is kell foglalkoznunk, hiszen a telepulés minden
utcaja torténelmileg kialakult és a telepulés foldrajzi adottsagainak megfelelen kelld széles is.
Csak egyes zsakutca szakaszok nagyon keskenyek, de ezek esetében a domborzati viszonyok
nem is teszik lehetové az utcak szélesitéseét.

A telepulésen
atvezeto Jfoutca”
kivételével az utcak, csak
az ott lakokat szolgaljak ki,
nincs jelentds atmeno
forgalom.

Az egyoldalasan
beépitett  utcak  egyik
oldalan a  minimalis
elokerttel, vagy elokert
nélkul megépult
lakoépuletek  hatarozzak
meg az utca szélességi
vonalat, a masik oldalon
pedig a  domborzati
viszonyok miatti meredek
parkoldalak, vagy éppen a
Varsadi-arok volgye. — Az Ady Endre utca keskeny burkolata, a rovid elbkertes —

A Varsadi-arok a volgy mélyvonalan fekszik, két oldalan a Kossuth Lajos és Ady Endre
utcak kovetik a vonalvezetését, egyoldalas beépitéssel és az arok oldalan konyhakertes muvelt
teruletekkel.

Talan az  utcak
burkolatanak szélesitése
johetne szoba, de azzal
felbomlok a zoldegyensaly.

A telepulés utcainak
forgalma igen csekély, igy a
kerékparos és a gyalogos
kozlekedésnek is teret tud
engedni. Az utcak vegyes
hasznalatuak, az egyes
kozlekedési modok
elvalasztasara sem
lehetdség, sem igény nem
mutatkozik.

— A széles Kossuth
utca egyoldalas beépitése —




Telepiilésképi Arculati Kézikonyv | 55 | Varsad 2017.

Az arnyékot ado fak, épulethomlokzatok ugyanugy fontos elemei ezeknek az
utcaszelvényeknek. Varsad utcain kevés fat latunk, mivel az utcakon igen keskenyek a zoldsavok,
azok inkabb az egyoldalas beépités miatt az utca tdloldalara szorulnak, ott viszont a
konyhakertek miatt nem szerencsés a fatiltetés.

Uj utcak létesitésénél lehetdségiink adodik a hagyomanyos telepiiléskarakter tovabb
élésének megteremtésére, az ahhoz szervesen kapcsolodo telepulésrész kialakitasra, de akar
donthetunk mas maodon is, Iétre hozhatunk egy teljesen Uj, eltéro karakterd telepulésrészt is. Az
Uj magaban hordozhat egy teljesen mas szemléletl keresztmetszeti elrendezést is.

Uj kozterilet kialakitasa esetén azonban figyelemmel kell lennink a megvaltozott
kozlekedési szokasokra, azokhoz alkalmazkodnunk kell. Mara nem els6sorban a gépjarmd-
kozlekedés az elsodleges, ezért nem is elsosorban a gépjarmuvekhez kell igazitani az utcakat, az
elotérbe kerulo kerékparos és gyalogos kozlekedés sokkal szigorubb elbiralas elé allit minket.

Sajnos Varsad esetében az Uj utca kialakitasanak valoszinlsége igen csekély, mivel a
telepulés lakossagszama folyamatosan csokken, az esetleg fennallo igényeket a meglévo
foghijak ki tudjak elégiteni.

A szélsoséges idojaras, a megvaltozott klima is alkalmazkodasra késztet minket, nagyobb
hangsulyt kell kapjanak az arnyékot ado fak, melyek mar az utca keresztmetszeti tervezésénél
meg kell jelenjenek.

Nyomvonal:

A nyomvonalbeli tervezésnél meg kell kulonboztetnunk a mar meglévd, kialakult torténeti
telepulésrészeket, melyek esetén mar az utcavezetés, az utcak nyomvonala is telepuléskarakter
meghatarozo eleme lehet, Varsad mindegyik utcaja ebbe a kategoriaba tartozik, a domborzati
viszonyokhoz alkalmazkodva kanyarognak a Varsadi-arok vonalat kovetve, illetve a
domboldalakra felkuszva.

—
-
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Manapsag gyakorlatként elterjedt a helykihasznalas alapjan tervezett, idealisnak tiné
sakktablaszerli utcafelosztas, foleg a sik terepeken. A hosszi egyenes, egymashoz
derékszogben csatlakozo utcak unalmasak, érdemes megtorni azokat, derékszogtol eltéro
csatlakozasokat, a csatlakozasoknal nagyobb zoldfelileteket kialakitani, esetleg lehetoséget
adni a saroktelkek esetében eltéro épulettomeg kialakitasara vagy eltérd épuletelhelyezésre.
Szerencsére Varsad hagyomanyos utcaszerkezetei inkabb a domborzati és kornyezeti
viszonyokhoz alkalmazkodik, mintsem probalnak meg szabalyosak lenni.

Varsad utcainak jelenlegi organikus rajzolatahoz a jovoben is ragaszkodnunk kell, nem
szabad megvaltoztatni ezt a természetes rendszert.

Lejtésviszony:
Lejtos teruleten nem javasolt a lejtoiranyd utcak kialakitasa, mert kozlekedésbiztonsagi
szempontbol is veszélyesek, sokkal inkabb a lejtore merdleges iranyu utcak kialakitasa javasolt,

mely lehetdséget ad az egymas mogott (felett) 1évo utcak esetében a zavartalan kilatasra is —
mint a Kossuth utca egyes szakaszai — képen lent.

Az U utcak tervezésénél, illetve a meglévok felGjitasanal mar nem kothetunk
kompromisszumot, az akadalymentes kialakitas korunk joggal elvart igényeként jelentkezik,
annak megoldasara gondosan ugyelnunk kell.

Szerepkor:

A kozterulet szerepe egyértelmien a funkciotol fugg. Teljesen mas kialakitast igényel, mas
tervezési szempontokat kell figyelembe venni, ha kerékparutat, sétaloutcat, vagy vegyes
hasznalatu teret, utcat tervezunk, alakitunk ki.

A burkolatoknak a kozlekedés jellegének megfelelonek kell lenni, a taji és torténelmi
kornyezetbe illeszkedni kell, megfeleld teherbirastunak kell lennie, a csapadékvizet el kell tudnia
vezetni, akadalymentesnek kell lennie. Ezen igényeket ossze kell hangolni, egyutt fogjak alkotni
az utcat és kielégiteni a rajuk bizott feladatokat, teljesiteni a szerepuket.
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A szerepkor meghatarozza a kozterulet zoldfeluleteinek aranyat, de ennek
meghatarozasakor a klimatikus viszonyokat sem szabad szem eldl tévesztenunk. Ha a gépjarmu
forgalom mellett a kerékparos és gyalogos forgalom tulsulyos, akkor az arnyékot ado faknak is
talsalyban kell lenniuk.

— A Kossuth Lajos utca észak-keleti szakasza —

A tulsulyokat azonban érdemes a forgalom megfelelo eszkozokkel valo terelésével
tompitani, ezzel a konfliktushelyzeteket is csokkenthetjuk. Fontos azonban a megfeleld
tervezéssel is védenunk a gyalogosokat, kerékparosokat az autosokkal szemben, hiszen 6k a
.gyengébbek” és sérulékenyebbek.

Szomszédsag funkcioja:

Az utcak, kozterek, kozteruletek, parkok,
jardak, lépcsok, kerékparutak mind egyutt
biztositanak megfeleld osszekottetést a telepulés
egyes teruletei kozott, sot a telepulések kozotti
forgalom szamara is feluletet biztositanak. A
szomszédsag funkcidja hatarozza meg, hogy a
célkozonség hogyan juthat el a szomszédos
teruletekre, milyen szallitasi eszkozoket vehet
ehhez igénybe. Eppen ezért a funkcionalis
kialakitas fontos, az anyaghasznalat és a
geometria szempontjabol is.

— A Kossuth Lajos utca also (fd utca) és felsé
(domboldalban futd) szakaszat 6sszekétd lépcsdsor —




Telepiilésképi Arculati Kézikonyv | 58 | Varsad 2017.

Térfal, kerités elokert:

Ezen harmas a kozterulet szélességi érzetének, a kozterulet térérzetének fontos
szereploje.

o

-

— a Kossuth Lajos utca rovid, sziik keresztmetszete a teleplilés kbzpontjaban —

Az elokert nélkuli beépités, a tomor magas keritések szlk, zart utcaérérzetet
eredményeznek. Ezzel szemben a mély el6kertes, oldalhataros beépités ritmusa, az attort,
alacsony keritésekkel hatarolt mély elokertekkel kialakitott utca szellGs, tagas, nyitott érzetet ad,
kellemes ritmusos, valtozatos utcaképet mutat. Ugyanezen térérzeteket természetesen
alacsony, vagy magas zart novényfalak alkalmazasaval is elérhetjuk.

— az Ady Endre utca tagas utcaképe az egyoldalas beépitésnek készonhetben —
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Burkolatok:

Az utcak, terek burkolata jelzésértékkel megmutatja szamunkra, hogy melyik kozlekedési
eszkozt tekintjuk elsodlegesnek. A nagy forgalmu, nagy terhelésd, els6sorban gépjarmivek
szamara tervezett ut elsodleges burkolata a megfelelo alépitményen kialakitott aszfaltburkolat,
mely konnyen sikossagmentesithetd, tisztan tarthato, ellathato a megfelel6 Gtburkolati jelekkel.

A kisebb forgalmu utcakban, ahol a gyalogos és kerékparos forgalom van tulsalyban inkabb
a betonelemes térko burkolatok kialakitasa tamogathato. Bar els6 megépitésekor fajlagosan
magasabb koltséggel szamolhatunk, de ezen burkolat veszteség nélkul felbonthato és
visszaépitheto, az esetleges burkolatbontasok hézagképzés nélkul helyreallithatok, igy hosszu
tavon koltséghatékonyabb. Ezen burkolatok, azonban nem alkalmasak utburkolati jelek
felfestésére, de lehetdség van anyagaban szinezett rendszerelemekkel megfelelGen
értelmezhetd és valtozatos burkolati rendszerek kialakitasara.

Zoldfelllet:

A zoldfellletek, mind az utcak meghatarozo részei, mind az épuleteink kornyezetei,
hatterei igen fontos szerepet toltenek be. Azon tulmenden, hogy a zoldfeluletek nélkuli ,csupasz
beton” utcak alkalmatlanok a kozosségi tér betoltésére, bennunk rossz érzetet keltenek, sivarak,
szorongast okoznak. Fontos a burkolt és zold feluletek egyensulya.

A kozteruletek zold feluleteinek kialakitasa fontos feladat, hiszen nemcsak egyszeri
megvalositasa, hanem annak fenntartasa, apolasa, potlasa is szem el6tt tartando feladat. Mivel
a zoldfeluleteket él6 novények alkotjak igen fontos a gondoskodo apolasuk, hiszen csak a mi
tamogatasunkkal, torédésunkkel tudjak majd hosszu évtizedeken at betolteni a nekik szant
feladatukat.
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A megfelelo novényzet telepitése és fenntartasa okologiai, taji és esztétikai
szempontokbadl is igen fontos a telepulésen. A gyalogosok és kerékparosok védelmét is ezen
rendszer latja el az idgjaras viszontagsagaival szemben, nyaron véd a tizo naptol, dsszel ov
minket a hideg szelektdl, télen biztonsagos védofalat képezve véd a forgalomtol, tavasszal és
persze 6sszel is elkapraztat a soksziniségével.

A jol megtervezett, kivitelezett és megfelelden fenntartott, apolt zoldfelulet jotékony
hatassal van a telepulés klimajara, emellett alkalmas nem kivanatos latvanyok takarasara is.

Varsad utcainak egyoldalas beépitése, az utca tuloldalan lévd konyhakertek, gyumolcsosok,
az apolt zoldfelulet érzetét keltik. A keskeny utcakban a kerités és az ut kozotti keskeny
gyepfeluleten csak ritkan latunk fakat, ennek koszonhet6en az utcaképek a teljes telepulésen
egységesek.

Kozmu:

A kozm(  kérdéskorében
mindenkinek a vezetékek és

mutargyak telepulésképi
szempontbol elonytelen
megjelenése, elsdsorban a
légvezetékek — a fejunk felett 1évo
pokhalo - tajba, kornyezetbe,

utcaképbe nem ill6 latvanya jut
eszébe, mely nemcsak vellnk
emberekkel, de a novényeinkkel,
fainkkal is allando konfliktusba
kerulnek.

A t3ji kornyezetbe, az
utcaképbe belogo, 0ssze-vissza
cikazo legvezetékek meglehetdsen
rontjak az utcaképet, tajképet.
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A telepulésen felleheto természeti elemek, fak folyamatos osszeltkozésbe kerulnek ezzel
a muvi kornyezettel, hiszen a fak novekedését egy-egy légvezeték nem gatolja, azonban igen
komoly, akar teljes telepulésre kiterjedo szolgaltatasi szunetet képesek okozni, egy viharban
letoro faag.

A szemnek mar az egymagaban vezetett kotegelt vezetékek latvanya is jobb, mint a 6-8
szal vezeték, kulonbozo tavtartokkal kombinalt futtatasa. Az ember szivét azonban melengeti,
ha a vezetékektol hemzsego oszlopmonstrumok helyére kandelaberek kertlnek és a vezetékek
latvanya mindenkorra megsztinik.

Javasolt minden lehetséges esetben a vezetékes haldzatok fold ala rejtése, annak ellenére
hogy kivitelezésuk és fenntartasuk is dragabb, de nem jelennek meg mint esztétikai rombolo
tényezdk, nem ronditanak bele a telepulés arculataba. Fontos azonban a zoldfeluletekkel,
novényzettel valo egyutt tervezés, hiszen a gyokérzonak miatti védotavolsagok miatt igen nagy
rahatasuk van az utca novényzetére is.

Utcabdtor:

Telepulésink képét nem utolsésorban, ha
nem is meghatarozzak, de alakitjak az egyes
utcabatorok, melyeket hasznalhatunk pihenésre,
olvasasra, de védelmet nyujthatnak az eso és a
tliz6 napsutés eldl, viragba borithatjak az
egyébként sivar betonfeluleteket.

Nélkuluk az utcak, terek, parkok uresek
lennének, semmi hasznukat nem vennénk, hiszen
nem tudnank hasznalni azokat.

Udité latvany lehet mindemellett egy-egy
szép és hasznos kozmutargy megjelenése is az
utcakon, mint pl.: ivokat, kozkat, a telepulés
arculatahoz illé kandelaber.

Az egyes utcabutoroknak, mind egymassal,
mind a telepulés arculataval osszhangban kell
lennitk, nem szabad uralkodniuk. A butorzat
legyen hasznalhato, olyan helyre keruljon, ahol be
tudja tolteni a neki szant funkciot.

Padokat, pihenésre hasznalhato
gyepfeluleteket lehetdleg csendes parkokba,
setaloutcakba telepitsunk, sohasem forgalmas
utcak mentén. Buszvarok, nagy forgalmu jardak
mellett azonban mindig legyen megfeleld szamu
hulladékgyijto edény, igy konnyebben
megorizhetjuk telepulésunk tisztasagat.
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Altalanossagban ajanlhatjuk, hogy tekintsik az utcainkat, tereinket, parkjainkat a
telepuléstink legfontosabb teruleteinek, hiszen mindennapi élettink szinterei is egyben. Rajtuk
keresztul megyunk munkaba, boltba, sétalunk csaladtagjainkkal, baratainkkal, lehetnek
talalkozasok helyszinei, vagy csak aktiv pihenésunk szinhelyei.

Az utcak egységét alapvetoen meghatarozza a korulotte lévd beépitettség, a
telepulésképbe ill6 harmonikus homlokzati és kerités kialakitas, a lagy pasztell szinek erdsitik az
utcaképet. Elonyben kell részesiteni a csaladi hazas, laza szerkezet(, nyitott, tagas érzetet nyujto
beépitést. A torténetileg kialakult utcahalozat ugyan adott, de tudatosan alakithato, szervezheto,
altala a telepulésrészek képe meghatarozhato. Az utcak terek burkolatanak felujitasa soran
torekedni kell a forgalomnak megfelel6 burkolattipus és szin kivalasztasara, az akadalymentes
kornyezet kialakitasara. Célszeri a burkolatcserét és a kozmufelujitast osszekotni, igy
csokkenthetok a koltségek.

A novények komoly szerepet jatszanak a telepulés osszképben, esztétikai megjelenésuk,
arnyékuk, parologtatasuk révén a homeérséklet csokkentd hatasuk, szél és porfogo feladatuk
alapjan kivanatos a harom lomkoronaszintl, gazdag novényzet telepitése. A novényzet
fenntartasi koltsége, a raforditott munka mennyisége nagyban csokkenthetd, ha szaktervezo
altal gondosan kivalasztott, tgji kornyezetbe ill6 Gshonos, betegségekre nem hajlamos
novényeket valasztunk, annak fuggvényében, hogy életteruk korlatozott vagy sem. Emellett a
gondosan megtervezett zoldfeluletek az év minden szakaban valtozatos esztétikai élményt
jelentenek, koronaformajukkal, viragzatukkal, terméstukkel, szinukkel és szintonusukkal.
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A kozlekedési zonak mellett javasolt alacsony, lehetoség szerint éveld novények ultetése,
melyeket kombinalhatunk szines egynyariakkal. Ezt kovetGen cserjéket és fakat ultethetunk,
mely haromlépcsos kialakitassal a nyitott tér érzetét érhetjuk el. Fontos hogy a fajtavalaszték
kevés fajbol alljon, a sorok és kombinaciok a telepulésen visszatérd elemként jelenjenek meg.
Kerulendé azonban a kozteruleteken huasos, |édus gyumolcsot termo cserjék és fak Ultetése,
hiszen azok apolasara kulonos gondot kell forditani, raadasul a lehullott érett gyumolcs komoly
szennyezodést, csuszas- és balesetveszélyt okozhat.

A gyepfeluletek legyenek o0sszefliggoek,
apoltak és gyomoktol mentesek, lehetoség
szerint rendszeresen kaszaltak. Akadalyozzuk
meg a gyepfellletekre gépjarmuvel torténo
rahajtast, kulonbozo novénysavok
beultetésével, magas szegélyek, utcabutorok
telepitésével. A nyilt arkos vizelvezetés miatt ez
nehezen valosithatd meg, de cserjesor
ultetésével elérhetjuk a célt. b -

Tamogatott egységes utcabutorok — padok, viragladak, szemétgy(ijto kosarak — telepitése
az egész telepulés teruletén, hiszen a visszatéro elemek az egységes telepulésképet erdsitik.

A légkabeleket lehetdség szerint felUjitas, vagy Uj halozat |étesitése esetén szuntessuk
meg a vezetékhalozatot foldbe sullyesztetten alakitsuk ki, ezaltal teret nyerhetunk a novényzet
szamara is, raadasul az utcaképet is javitja.

Nem utolso sorban megemlitenénk, hogy a telepulés kozintézményei lehetdség szerint jol
lathatoak legyenek, ezért ezek kornyezetében a zoldfeluletek kialakitasa, a burkolati rendszerek
kialakitasa még fontosabb feladat. Ezen helyeken a telepulés tobbi részétdl eltér6 magasabb
minoségi osztalyu és esztétikai megjelenésl diszburkolatok alkalmazasa és kulonleges szoliter
novények telepitése javasolt.
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6. )0 PELDAK
ABLAKOK - AJTOK

A telepulésen sétalva, vagy csak
autoval athajtva, ha kicsit a keritések
mogé nézunk, akkor megfigyelhetjik,
hogy az épuletek tulnyomo tobbségén
az utca felé két ablak néz, melyek allo
jellegtiek.

Ez a meghatarozo arculati elem
megorzendd és az Uj épitések
esetében is tamogatando, az utcanak
egyenletes ritmust ad az épuletek
homlokzatanak egymashoz hasonlo
folthatasa.

Természetesen kivételt
képeznek ez alol az utcaval
parhuzamosan felépitett épuletek, de
ezeknél is megfigyelhetd a kettes
szam jelenléte, hiszen ablakaik
jellemzéen parosaval épultek.

Tobb épuleten megfigyelhetd a
redény alkalmazasa, melyre lathatunk
jo példakat is, amikor a régi
redényszekrénybe rejtve, vagy (j
épitéseknél vakolhato redonytokkal
kialakitva  készulnek. Az  utolag
.rabiggyesztett’, a homlokzati sikbol
kilogo, kulso redonytokok alkalmazasa
kerulendd. A redony is akkor tud egy
épuleten jol mukodni, ha anyagaban
és szinében harmonizal az épulettel.

Fellelhetd még a telepulésen
tobb épuleten a hagyomanyos
zsalugater, mely tajba ill6 jellegével
tamogathato arnyékolasi mod mind a
régi feldjitott, mind az uj épuleteinken.
A parosaval elhelyezett ablakokra
felszerelt kétszarnyu zsalugaterek
nyitott szarnyai érdekes térbeliséget
adnak a homlokzatnak.
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ANYAGHASZNALAT - SZIN

Varsadon is els6sorban a hagyomanyos tort, pasztell szinek terjedtek el, szerencsére ezen
csak nagyon ritkan latunk kirivd példakat. A harmonikus utcaképhez mindenképpen a
telepulésen mar fellelheto szinek, szinarnyalatok, halvany, vagy tort szintonusok alkalmazasa
javasolt. Az épulet homlokzati szinének, tetofedés szinének, a kerités anyag- és szin-
hasznalatanak kivalasztasakor a harmoniara kell torekednunk.

A hagyomanyos épitési épuleteken jellemzoen a cserépfedés, ezen belul is a miemléki
jellegli hodfarku tetocserép és a szalagcserép terjedtek el. Sajnos az '50-es, '60-as évek
térhoditasaban a szurke palafedések itt is megjelentek az akkoriban felujitott épuleteken, de
szerencsére nem szamottevo mértékben. A térbeliséggel nem rendelkez6, monoton szurke
fedést feltjitasoknal célszerl szalagcserép, vagy ahhoz szinében és strukturajaban a
megtévesztésig hasonlito tetdfedésre cserélni — semmi esetre sem tamogathato a raragasztott
cserépmintaval festett lemezfedés alkalmazasa.

Szinhasznalat tekintetében a
tetdfeluleteken a fold szinei, a natar
piros, a voroses-, barnas szinek az
elterjedtek, ezek alkalmazasa javasolt.
Nem tamogatott a rikito, fénylo,
csillogo, fémhatasu feluletek, valamint
a nagyon sotét és nagyon vilagos
szinek alkalmazasa.

A telepulésen csak nagyon
ritkan, els6sorban az  igényes
lakoépuletek, illetve keritések
tekintetében talalkozhatunk a
téglaarchitektura megjelenésével.

Modern épuleteken, illetve felujitasoknal manapsag eldszeretettel alkalmazzak a sotét
szineket és a térbeliséggel nem rendelkezo teljesen sik cserepeket is, de ezek Varsad teruletén
tajidegenek, nem illeszkednek a kornyezetbe, ezért alkalmazasuk nem is javasolt.
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KERITESEK

Varsadon jellemzoen az attort
keritések terjedtek el, fa vagy fém
keritésmezokkel, jellemzden sajat
anyagukbol késztlt oszlopsor kozott.
Elvétve  lathatunk  kovacsoltvas
keritést és kaput is a telepulésen,
melyek amellett hogy kiemelkedden
szépek, a mogottuk |évo udvarba is
korlatlan betekintést engednek.

A keritésmezok kovacsoltvas
jellegiiek, vagy hagyomanyos stilusu
vas és fa anyaghasznalat
kombinacigjaval készitettek legyenek.
Szinezésukben a  hagyomanyos
természetkozeli szinekkel készuljenek,
sotétzold, barna és arnyalatai, fekete,
esetleg szurke.

Az attort alacsony kerités, bar a
telekhatar tekintetében jelzésértékkel
bir, az ingatlanok elGkertjét mégis
részben az utca légteréhez engedi
érezni, ezaltal légies, nyitott
utcaképet, térérzetet eredményez.

A kapuzatot minden esetben a
keritéshez illéen, lehettség szerint a
keritésmezOvel — attort kerités esetén
— azonos  anyagbol  célszert
kialakitani.

A kerités anyag és
szinhasznalatanal is fontos, hogy
mind az ingatlanon allé épulettel, mind

az utcaképpel harmonizaljon,
illeszkedjen a kornyezetéhez.
Az attort keritéseket

kombinalhatjuk alacsony cserjesorral
is, mely megerositi a telekhatar
vonalat, mégis természetes laza
szerkezetének koszonhetden atlatast
biztosit.
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KERTEK

A telepulés teljes teruletén
elmondhatjuk, hogy az épuletek
udvarai, kertjei — az attort keritések
révén — jol kiegészitik az utcaképet,
annak szerves részeit tudjak képezni.
Az attort, vagy alacsony keritésen
keresztll, legyen az akar disz- vagy
konyhakert, a gondozott kert latvanya
hozzajarul az utcaképhez.

Az utcarol lathato elo- és
oldalkertek, a bennuk lévé novényzet
és kerti batorok az épuleteket
kiegészitve, azokkal egyutt alkotjak az
utcaképet.

Fontos azonban ugy valasztanunk, hogy épuleteink lathatoak maradjanak, a novényzet ne
adjon teljes takarast. A lomhullato fak nyaron arnyékot adnak és részben takarnak, mig télen
megnyitjak a latoteret, ezzel nemcsak hasznosak, de évszakonként eltérd, valtozatos, szines
utcaképet alkotnak. Nagyra novo fak ultetése esetén célszerli az épuletektol, szomszédos
ingatlantol megfeleld tavolsagot tartani. Orokzold cserjék, sovények lltetésekor megfontolands,
hogy minden id6ben teljes takarast nygjtanak, igy akar hatranyosan is befolyasolhatjak egy kert,
udvar hasznalatat, de akar az épulet hasznalhatosagaban, vagy a kilatasban is korlatozhatnak,
nem beszélve arrol, hogy akar komoly karokat is képesek okozni.

A hagymas és éveld novények mar kora tavasszal szinpompasak, mig az egynyariakkal
évrol-évre megujulhatunk, kedvunkre valtoztathatunk a szineken formakon, magassagokon.

Javasolt lomkoronagjukkal,
viragzatukkal, esetleg  kulonleges
gyumolcsukkel  diszit6  novények
ultetése. A telepulés teruletén nem
javasolt erdofak ultetése, hiszen
erGteljes gyokérzetuk, kiemelkedden
nagymeéret lombkoronajuk  és
kornyezetuket agresszivan kihasznalo
mivoltuk nem valo a belteruletekre,
sot még a zartkertekben sem
szerencsés ultetésuk.

Torekedjunk arra, hogy
novényeink  hasznunkra és ne
terhunkre legyenek, diszitsék
kornyezetunket, latvanyuk és kozelséguk okozzon oromet szamunkra, gondoskodjunk roluk,
hiszen a varosi kornyezetben enélkul életképtelenek lennének.
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UTCAK, TEREK, KOZPARKOK

Az elénk tarulo telepulésképet, utcaképet, az épuletek, keritések, elokertek latvanya
mellett az utcak kialakitasa — burkolatok, utak, jardak, arkok, cserjék és fak — egyuttesen
alkotjak. Fontos az egész telepulésen az egységes gondolkodas az utcak kialakitasa
tekintetében. Célszeri az azonos fajokat ismételten belltetni, azokat hosszabb-rovidebb
sorokban alkalmazni, kombinalni az alacsony cserjéket és magas terebélyes fakat.

Varsad telepuilésre érkezve a széles ,foutca” igen sokat enged latni a telepulésbol. A
Varsadi arok partjan az arok nyomvonalat kovetve érkezunk a telepulésre, az ut feletti részen a
folyamatos hazsor, mig a mélyenfekvo, beépitetlen telkeken konyhakertek, gyumolcsosok
lathatok. Ez az utca nemcsak az itt él6k szamara a foutca, de az athaladok is ezen utca kapcsan
kapjak meg az els6 benyomast a telepulésrol nagyon fontos, hogy ezek a kertek gondozottak,
apoltak legyenek, nem tirheto el a gyomos kaszalatlan terulet, hiszen az az egész képet egy
pillanat alatt elronthatja.

A telepulés kozponti része igen nagy zoldfeluletekkel rendelkezik, ezek tobbnyire
kihasznalatlanok, annak ellenére, hogy jol apoltak, gondozottak.

Az utcakon célszerl tobb lombkoronaszinten sorban ultetett novényeket telepiteni. Az
alacsony szegélynovények, egynyariak, vagy évelok a szines latvany mellett a kerékzajok
felfogasaban, aktivak, addig a kozépmagas cserjék a motorzajokat tompitjak, a magas nagy
levélfelulettel rendelkezd fak pedig tisztitjak a levegot, egyutt alkotnak teljes védelmi rendszert a
mi szolgalatunkban. A novények legyenek tajba illoek, lehetdség szerint 6shonos fajokat
valasszunk és ne feledkezzink meg a novekedésukrol sem, hiszen nincs annal rombolobb
latvany, mint amikor a leégvezetékek miatt drasztikusan visszavagnak egy fat.

A jatszoterek, parkok, utcak tisztak és gondozottak legyenek, minden évszakban szines
viragoktol pompazzanak, igy hozzajarulhatnak mindennapi nyugodt életunkhoz.

A részlegesen burkolt, de jellemzden zoldfeluletekkel boritott parkok legyenek alkalmasak
a huzamos ott tartozkodasra is, a padon megpihenhessunk, olvasgat-hassunk,
beszélgethessunk.
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7. SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK

Varsad telepulésen alig talalkozunk reklamokkal, cégtablakkal, cégérekkel, ennek okan a
telepulésen nem alakult ki hagyomanya a mives, diszes cégéreknek. Jellemzben a megszokott
homlokzati sikban felszerelt, tablara festett cég-, uzletfeliratok lathatok.

A cégérek és kulonbozo reklamhordozok utcaképet befolyasolo hatasa vitathatatlan, de
ennek ellenére nem forditunk ra kell6 figyelmet. Bar szabalyozas korabban is volt, vagy lehetett
volna, ennek ellenére lehangolo a kép.

A telepulésen jellemzd a homlokzati részleteket eltakaro, rikito, figyelemfelkeltd szind
muanyag, vagy fémtablak alkalmazasa, mely cseppet sem mondhatd esztétikusnak, vagy
hivogatonak.

A telepulés torténeti maltja megkivanna a teljes korl odafigyelést, amikor épuleteink
homlokzatan barminemu atalakitast végziink, legyen akar ez egy uzlet felirata, cégére, vagy
barmi egyéb reklamhordozo elhelyezése. Fontos olyan kiegészitok elhelyezése a homlokzaton,
mely hozzaad az épuilet értékéhez, nem takarja ki az épulet meghatarozo elemeit — parkanyokat,
ablakkereteket, harmonizal a telepulési kornyezettel, anyagaban és formavilagaban visszatéro
elem.

A telepulésen elterjedt fa-, vagy fém
anyagu keritések, kapuk anyaga és
megjelenése visszatéro elem lehet egy-
egy épuletdisz, vagy kiegészitd esetében.
A homlokzatbal kiallo cégérek esetében is
elsdsorban az attort kovacsoltvas jellegg,
vagy fafaragott elemek kihelyezése
javasolt, melyek nem takarjak a latvanyt
és épito jelleggel jarulnak hozza az utcakép
egészéhez.

Mivel Varsad telepulésen ebben a témaban nem tudunk jo példaval szolgalni igy a
szakadati Farmotel Stefania feliratat — jobbra fenn — a simontornyai pékség homlokzati
plasztikajat — balra lent —, illetve egy sarbogardi oras mihely cégérét — jobbra lent -mutatjuk be
kovetendo példaként.
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Varsad telepulésen a
hirkozl6 és elektromos
eloszto halozat jellemzoen
fold feletti vezetékhalozat.
Ezen légvezetékek
.pokhaloszerd”  tomege
azonban lehangolo, erosen
utcaképet rombolo hatasd.
A meglévo halozat
felgjitasanal, illetve (j
halozatok  kialakitasanal
elsésorban a fold alatti
rendszerek telepitése
tamogatando.

Az épuletek lathato homlokzat és tetofellletein parabolaantennak és klimaberendezések
kultéri egységeinek elhelyezése sem javasolt, mivel ezek is nagyban rontjak az utcaképet, a
telepulés megjelenését. Ezen esetekre a korabban mar kozolt képeken is lathatunk megannyi
példat. Ez is mutatja, hogy egy épulet tekintetében nem elegendo a gondos homlokzatfelujitas, a
megfeleld szin és anyaghasznalat, de oda kell figyelnunk a részletekre is.

Nem engedhetjuk meg magunknak, hogy a sok munkaval, odafigyeléssel elvégzett munka
utan az utolso simitasokkal elrontsuk mindazt, amit sok erofeszitéssel |étrehoztunk. Az
antennak, klima kultéri egységek pontosan ugyanannyi erovel elhelyezhetdk az utcai
homlokzatsiktol hatrahuzva, vagy alarendelt homlokzatokon, mint a lathato helyeken.

Az itt bemutatott épuletek mindegyikén az utolag elhelyezett parabola antenna, vagy klima
berendezés rombolja a latvanyt, rontja az osszképet.
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